BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY HOAT DONG XAY DUNG Doc 1p - Tw do - Hanh phic

So: 29 /HDXD-QLDA Ha Noi, ngay 3) thdngof nim 2024
V/v thim dinh BCNCKT DTXD
hang myc cong trinh Khu thwong mai
dich vy két hop nha ¢ cao thng (CC-TV)
tai 16 dat ky hidu IV ciia dy 4n Khu nha
¢ phudng Long Binh, thanh ph$ Thu
Dire, Thanh phd Hd Chi Minh

Kinh giri: Cong ty C6 phin Ngan Thanh

Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bd Xay dung da nhin To trinh sb
41/2023/TTr-NT ngdy 05/12/2023 ciia Céng ty C5 phin Ngan Thanh trinh thim
dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung hang muc céng trinh Khu
thuong mai dich vu két hop nha & cao tﬁng (CC-1IV) tai 16 dét ky hiéu IV cta du
an Khu nha ¢ phudng Long Binh, thanh phd Tha Bire, Thanh phé Hd Chi Minh
(Phiéu kiém sodt qué trinh gidi quyét ho so ma sé 000.00.00.G17-231211-0021
ngay 11/12/2023).

Can ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 d3 duoc stra ddi,

bo sung mot s6 diéu theo Luat sé 03/2016/QH14, Luat sé 35/2018/QH14, Lujt
56 40/2019/QH14 va Luat s 62/2020/QH14;

Cén ctr Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngdy 03/3/2021 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét mét sb ndi dung vé quan ly du an dau tu x4y dung d& duoc stra doi,
bo sung theo Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phil v& stra
déi, bd sung mot sd didu cta céc Nghi dinh thudc linh vyc quan Iy nha nuéc cia
Bo Xay dung; Vin ban s6 333/CP-CN ngay 13/7/2023 ctia Chinh phii v& vide
dinh chinh Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngdy 20/6/2023 sita d8i, bb sung mot s
didu clia cic Nghi dinh thudc linh vuc quédn ly nha nude cua B Xay dung.

Sau khi xem xét, Cuc Quén ly hoat déng xay dung théng bao két qua thdm
dinh Béo céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung du an nhw sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN )

1. Dy 4n: Khu nha & phuong Long Binh.

- Hang muc trinh thAm dinh: Khu thuong mai dich vu két hop nha & cao
tAng (CC-IV). |

2. Nhém du an, loai, cép, thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh
thudc du dn: Dy 4n nhém A, cong trinh dan dung, cép I; thoi han st dung cong
trinh 100 nam.




3. Nguoi quyét dinh dau tu: Ong L& Vit Hung - Téng giam déc Cong ty cd
phén Ngan Thanh.

4. Tén cht dau tu va théng tin lién hé: Cong ty cd phin Ngan Thanh; dia
chi: 142 ph6 Hai Ba Trung, phuong Da Kao, Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh.

5. Pia diém xay dung: Phudng Long Binh, thanh phé Thi Puc, Thanh pho
Hb Chi Minh.

6. Toéng mizc dau tu dy an: Khoang 4.631,63 ty dong.

- Hang muc trinh thdm dinh: 415 ty dong.

7. Ngudn vén dau tu: Von khac.

8. Thoi gian thuc hién: Thang 3/2025.

9. Quy chuan tiéu chudn chu yéu ap dung: Cac quy chudn, tiéu chuin vé
xay dung chu yéu ctia Viét Nam va mét s6 tiéu chudn nudc ngoai.

10. Nha thau 1ap Béo céo nghién ciru kha thi dau tu x4y dung:

_ Nha thau thiét ké kién tric: Cong ty TNHH Kién tric N.Q.H.

- N?é trhé“tu thiét ké két cAu, co dién: Cong ty TNHH Tu van dau tr va xay
dung quoc t& (ICIC).

‘ 11. Nha thu khao st xay dung: Phan vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung

mién Nam - Vién Khoa hgc cong nghé xay dung.

IL. HO SO TRINH THAM DPINH

1. Vin ban phéap Iy '

- Vin ban s6 899/UBND-DTMT ngay 04/3/2011 ciia Uy ban nhan dan

Théanh phb H6 Chi Minh vé chap thuén dau tu du 4n Khu nha & phuong Long
Binh, quin 9 do Cong ty TNHH Ngén Thanh la cht dau tu.

Quyet dinh chip thun diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chép thuin
nha dau tu s6 706/QD- UBND ctia Uy ban nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh
cap l4n dau ngay 04/3/2011, cap diéu chinh 14n thit 02 ngay 06/3/2023.

- Quyét dinh sb 4460/QD-UBND ngay 19/8/2013 ciia Uy ban nhan dén
Thanh phé HO Chi Minh vé duyét do 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu
dan cu Bén xe Mién Péng va ga depot, phuong Long Binh, Quén 9 (quy hoach
str dung dt - kién tric - giao thong).

- Quyét dinh s6 338/QB UBND ngay 10/10/2013 cua Uy ban nhan din
Quén 9 phé duyét dd 4an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & tai
phuong Long Binh, Quan 9. Dién tich 164.949,9m>.

- Quyet dinh sb 8644/QP-UBND ngay 02/11/2022 cua Uy ban nhén dén
~ thanh phd Thu Pirc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu nha ¢ tai phuong Long Binh, thanh pho Tha Ptc, Thanh ph Hb Chi Minh
do Cong ty Cb phin Ngan Thanh lam cha dau tur.



Khu nha ¢ tai phudng Long Binh, thanh phé Tha Dtrc, Thanh ph6 Hd Chi Minh
do Cong ty C6 phan Ngan Thanh 1am cht diu tir,

_ - Vén ban s6 2284/SQHKT-QHKTT ngay 13/6/2023 ciia S& Quy hoach -
Kién triic Thanh ph(”é Hb Chi Minh v& bédo cdo d& xuit quy mb ting hdm cdng
trinh thuGe dy 4n diGu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & phuong
Long Binh, thanh phé Tha Dc, dién tich 16,5ha do Céng ty C6 phin Ngan
Thanh 1am chu diu tu,

- Thong bao s6 625/TB-VP ngay 15/8/2023 ciia Vin phong Uy ban nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh v& két lugn ctia Phé Chy tich Uy ban nhan dén
Thanh phé Bui Xuan Cuong tai cude hop vé nghe bdo cédo mét sb noi dung vé
linh vire quy hoach db thi.

- Vin ban s 6002/UBND-QLDT ngay 06/10/2023 ctia Uy ban nhén dan
thanh phd Tha DPuc vé quy mé sb tang him va sé lugng cin ho chung cu cta dy
an Khu nha & phuong Long Binh, thanh phé Thi Die.

- Vin ban s6 613/PCCC&CNCEH-P4 ngay 22/3/2023 cta Cuc Canh st
PCCC va CNCH gép y v& PCCC hd so thiét k& oo s ciia cong trinh Khu thuong
mai dich vy két hop nha & cao tng tai 16 dét ky higu IV thudc dy 4n Khu nha &
tai phuong Long Binh. '

- Quyét dinh s8 582/QD-TNMT-CCBVMT ngay 02/6/2014 cia Gidm déc
86 Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé Hd Chi Minh vé viéc phé duyét Béo
cao danh gia tac déng méi trudng Dy 4n “Khu nha & tai phudng Long Binh,
quén 9” ctia Céng ty TNHH Ngéan Thanh.

- Van ban sb 87/TC-QC ngay 05/02/2021 cta Cuc Téc chién - B§ Téng
Tham muu vé viéc chép thudn dé cao tinh khéng xay dung cong trinh.

- Vin ban sb 66/UBND-QLDT ngay 06/01/2022 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé Thi Diic vé viéce thoa thuan ddu néi giao théng dyu 4n Khu nha & tai
phuong Long Binh, dign tich 164.949,9m? do Céng ty C4 phan Ngan Thanh lam
cht dau tu.

- Van ban s6 133/CV-CNTB-KT ngay 25/01/2021 cia Cong ty c¢b phén
Cép nuée Thu Dic vé viéc chip thuan vi tri d4u ndi cép nudc cho du an.

- Van ban s6 751/QLDA ngdy 17/5/2021 ctia Ban Quén Iy dy én dau tu xay
dyng khu vy thanh phd Tht Brc v& théa thuin diu néi hé théng thodt nudc
thuge dy an X4y dung duong Hoang Hitu Nam (doan tr Bén xe Mién Dong mai
dén nut giao véi Xa 16 Ha Noi).

- Vin ban s6 265/PCTTh-KTAT ngay 27/01/2021 cta Céng ty Pién luc
Thi Thiém vé vige théa thudn cAp dién cong trinh Xay dung méi dwong day
trung, ha thé ngdm va 8 tram bién thé 10.680kVA-22/0,4kV cép dién cho du 4n.

2. H so, tai ligu du 4n, khéo sat, thiét ké

- B4o cdo két qua khao sat X8y dyng 14p thang 01/2021.

- Bao'céo nghién ctru kha thi diu tu xay dung lap thang 03/2023.



3. H) so niing lic cic nha thau
3.1. Nha thdu ldp khdo sdt xdy dung

- Phan vién Khoa hoc cbng nghé xay dung mién Nam - Vi¢n Khoa hoc
cong nghé xdy dung c6 ching chi ning luc hoat dong xdy dung s6 BXD-
00007866 do Cuc Cong tac phia Nam — B9 Xay dung cép ngay 26/6/2020, thol
han dén ngay 26/6/2030.

_ Chti nhidm khéo sat xdy dung: Trn Nam Quang c6 chimg chi hanh nghé
hoat ddng x4y dung s& BXD-00010808 Cuc Cong tac phia Nam — B6 Xay dung
cAp ngay 08/7/2022, thoi ban dén ngay 08/7/2027.

3.2. Nhé thau lgp thiét ké co s¢

_ Nha thiu thiét ké kién tric cong trinh: Cong ty TNHH Kién tric N.Q.H ¢c6
chting chi ning luc hoat dong x4y dung s& BXD-00000480 do Cuc Cong tac
phia Nam — B¢ Xay dung cAp ngay 17/3/2022, thoi han dén ngay 17/3/2032.

_ Nha thiu thiét ké co dién, két chu cong trinh: Cong ty TNHH Tu vén dau
tu va xdy dung qubc t& (ICIC) c6 chimg chi ndng luc hoat dong xdy dung so
BXD-00000887 do Cuc quan ly hoat dong xéy dung — B Xay dung cép ngay
' 25/7/2022, thoi han dén ngay 25/7/2032.

- Chimg chi hanh nghé ciia c4c chii nhiém, chi tri thiét ké:

+ Cht nhiém thiét ké xdy dung cong trinh: Ngb Quan Hién c6 chimg chi
hanh nghé sé HCM-00000241 do S& Quy hoach - Kién tric Thanh ph6 HO Chi
Minh c&p ngdy 24/02/2022, thdi han dén ngay 01/12/2024.

© Chit tri thiét k& kién tric cong trinh: Pham Thi Ngoc Uyén c6 chimg chi
hanh nghé s BXD-00051857 do Cuc Cong tic phia Nam — Bo Xay dung cap
ngdy 15/3/2019, thoi han dén ngay 15/03/2024.

+ Chi tri thiét ké két chu cong trinh: Trin Hoai Thuong c6 chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00067794 do Cyc Cong tac phia Nam — B0
Xay dung chp ngay 10/10/2022, thoi han dén ngay 10/10/2027.

+ Chil tri thibt ké co - dién cong trinh: Pham Quang Loc c6 chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00141333 do Cyc Cong tac phia Nam — B0
Xay dyng chp ngay 06/5/2022, thoi han dén ngay 06/5/2027.

+ Chit tri thiét k& cp thoat nuéc cong trinh: Vit Dai Viét ¢6 chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00045785 do Cue Cong tac phia Nam — B0
Xéy dung cAp ngay 14/02/2022, thoi han dén ngay 14/02/2027.

+ Cha tri thiét k& didu hoa khong khi - thong gi6 cong trinh: Trin Phudc
Hoa ¢6 chimng chi hanh nghé hoat dong xdy dung s BXD-00056325 do Cuc
Céng tac phia Nam — B Xay dung cAp ngay 21/5/2021, thdi han dén ngay
21/5/2026.



III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

1. Quy hoach tong miét bﬁng va phwong 4n kién tric

Dy 4n Khu nha & phuéng Long Binh dugc thyc hién trén khu dét tai
phudng Long Binh, thanh phd Tha Bitc, Thanh phé H Chi Minh. Bang co ciu
stt dung dat cia du 4n nhu sau:

TT Loai d4t Difl‘:lf)“h T 18 (%)
1 | Pit Nhém nha & 86.511,92 52,5
- | D4t Nhém nha & chung cur 40.541,01 24,6
- | P4t Nhém nha & thip thng ‘ 45.970,91 27,9
2 | Dit Ngodi nhém nha & 78.437,98 47,6
- | Dét gido duc 14.230,26 8,5
- | Dét thuong mai - dich vu 6.509,82 3,9
- |Pityté 1.943,28 1,2
- | Dét cOng vién - cdy xanh tip trung 24.896,42 15,1
- | Dit ddu méi ha tAng k§ thuat 772,17 0,5
- |moatt Atz At O snosees] s

Dién tich toan khu 164.949,90 100,0

Chu dau tir trinh thdm dinh Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
hang myc cong trinh Khu thuong mai dich vy két hop nha & cao ting (CC-IV)
tai 16 dt ky hidu IV.

Cong trinh Khu thuong mai dich vu két hop nha & cao ting (CC-1V) duoc
thye hién trén 16 dat ky hiéu IV c6 dién tich 4.203,82m?, quy md gom 02 ting
ham, 21 tAng ndi (03 tAng dé, 18 tAng thap), dién tich xay dung khéi d@é tinh theo
hinh chiéu bng mai 1.816,8m2, mit d6 xdy dung khdi dé 43,2%, dién tich x4y
dyung khéi thap 1.177m?, mat d6 xdy dung khbi thap 28%, tdng dién tich san xay
dung khéng ké ting him khoang 26.3 59,6m?, hé s6 sir dung dét 6,27 1an (trong
d6, hé sb su dung dit chirc ning & 13 5,0 14n, chuc nang dich vu céng cong 13
1,27 1an), chiéu cao cong trinh tinh tir cbt san dén cao d6 dinh mai khoang 80m,
tong sb cin ho & 12 207 cén (dién tich tir 51,86m? dén 174m?).

- Cong trinh c6 02 tng hdm, tang him 2 cao 3,4m, tAng hdm 1 cao 4,2m,
dign tich san xay dyng 3.346m%ting, céc ting hdm b tri khu d& xe va khong
gian k¥ thudt phuc vu céng trinh. Téng dién tich bd tri chd & xe khoang
4.670m?

- Tang 1 cao 4,5m c6 dién tich san x4y dyng 1.816,8m>, b tri khéng gian
sanh, c4c cin thuong mai dich vu cao 2 tang.



- Téng 2 cao 6,2m (khong gian k¥ thuét dim chuyén cao khoang 3,4m) c6
dién tich san xdy dung khoang 1.769,7m?, b tri cic téng trén cla cdc cin
thuong mai dich vu.

- Tang 3 cao 3,35m c6 dién tich san xay dung 1.587,1m?, bd tri khu thwong
mai dich vu, khong gian sinh hoat cong dong, khu k¥ thuat bé boi.

_ TAng 4 cao 3,8m c6 dién tich san xay dung 1.177m?, bd tri khu dich vu
chiim s6c sttc khoe, khu bé boi va 09 cén hd 6.

- Tang 5 dén tang 20 c6 chidu cao 3,35m/ting, dién tich san x&y dung
1.177m?/tAng, mdi tang bo tri 12 cén hd 6.

- Ting 21 cao 6,2m c6 dién tich san x&y dung 1.177m?2, bb tri 06 cin hd 0.

2. Giai phap két cau

Céng trinh st dung giai phép méng be; hé dim giZng mong, san nén nha
bing bé tdng cdt thép; phan than lya chon giai phap hé két cau khung bé tong
o6t thép toan khdi, két hop véch, 161 clmg; dam san bé tong cot thép do tai chd.

3. Hé théng ky thuit cong trinh

- Cép dién: Nguf‘)n clp dién 14y tir mang ludi dién ctia khu vue dan t6i du 4n
qua tram bién 4p cong suat 1.600kVA; du 4n bd tri 02 may phét dién du phong
cong suat 800kVA/may dé chp dién cho cac phu tai can thiét khi c6 su cb.

- Cp nuée: Ngudn cdp nudc ldy tir mang ludi chp nuéc cia dy 4n clp vao
bé chira nuGe tai cong trinh, qua tram bom 1én be chira trén méi va dan dén céc
diém str dung nuée.

- Thoat nude: Hé thdng thodt nrde mua téch biét v&i thodt nude thai sinh
hoat; nuéc thai sinh hoat dugc dan v& bé tir hoai d& xir Iy so b, din vé tram xur
Iy nudc thai tép trung cia dy an trudce khi thoat ra ngoal.

- C4c hé théng k¥ thuat khac nhu: HE thong thong tin lién lac, chbng sét,...
b6 tri theo yéu cau str dung.

IV. KET QUA THAM DINH

Pham vi va nguyén tic thim dinh

- Cuc Qudn ly hoat déng xdy dung thue hién tham dinh Bdo cdo nghién
ctru khé thi dau te xdy dung cde ngi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58
Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 (da dugc sia déi, b6 sung tai khodn 15 Diéu 1
ciia Ludt s6 62/2020/QHI14) trén co s hd so trinh tham dinh, khong xem xét
danh gid cdc néi dung khdc ngodi cde néi dung quy dinh nay.

- Noi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach ciia co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Ludt Xdy dung chi trong pham vi xem xét sy phu hgp cua
thiét ké co s6 véi quy hoach xdy dung; khong xem xét qud trinh phé duyét quy
hoach, sw ddy dii ciia ndi dung do dn quy hoach xdy dung.



- Co quan chuyén mén vé xdy dung chi ddnh gid sy Phit hop cia dy dn
voi ndi dung trong cdc viin ban chd}y thudn, phé duyét hodic thuee hign thi tuc
hanh chinh ciia co quan nha nwée ¢6 thém quyén, khéng xem xét va chiu trdch
nhiém vé trinh tu, thi tuc, ngi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh ciia
phdp ludt cé lién quan theo quy dinh tai diém ¢ khoan I Didu 14 Nghi dinh sé
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé sira doi, bé sung mét sé
diéu ciia cée Nghi dinh thuéc linh vyc quan Iy nha nude cia Bo Xady dung.

- Co quan chuyén mon cia nguoi quyét dinh déu t chiu trach nhiém tham
dinh cdc ngi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Lugt Xdy dung sé 50/201 4/OHI13
(da dwoc sira doi, bo sung tai khoan 14 Pidu 1 ciia Ludt s6 62/2020/QH14).

- Pon vi trinh thdm dinh va nguci quyét dinh dau tu chiu trdch nhiém vé
tinh trung thuc, ngi dung va cdc thdng tin khdc lién quan dén hé so trinh thém
dinh; chit dau tw va cde nhé théu tw van chiu trdach nhiém vé tinh phdp Iy, chinh
xdc ctia cdc 56 liéu tai ho so trinh tham dinh.

- Két qud tham dinh ciia Cuc Qudn ly hoat dgng xdy dyung khong lam giam
trdch nhiém ciia nguoi quyét dinh ddu tu, chii ddu tw, cdc nha thau tw van vé két
qua do minh thire hién va cde sai sot khong duoc néu trong thong bdo két quad
thdm dinh (néu co).

L. Sw tudn thi quy dinh ciia phap luit vé lap dy 4an déu tw xay dung,
thiét ké co s&; didu kién ning lwe hoat dong xay dung ciia tb chirc, c4 nhan
hanh nghé xay dung

- Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hang myc céng trinh Khu
thuong mai dich vu két hop nha & cao ting (CC-1V) tai 16 dat ky hiéu IV cta du
4n Khu nha & phuong Long Binh, thanh ph4 Thii e, Thanh phd H Chi Minh
dugc lap déy du ndi dung theo quy dinh tai Pidu 54 Luat Xy dung sé
50/2014/QH13, dwgc bd sung tai khoan 12 Didu 1 cita Ludt sé 62/2020/QH14.

- Nha thau lap thiét ké co 6, nha thiu khao sat x8y dung (dugc néu tai
Muc I1.3 Vin ban nay) c6 chimg chi nang luc, linh vue, pham vi hoat dong va
thoi han phi hop véi cdng viée thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 c¢ta Chinh pht d3 duoc stra dbi, bd sung theo
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh ph.

- Chit nhiém thiét ké, chii nhiém khao sat, chi tri thiét k& cc bs mén (duoc
néu tai Myc IL.3 Vin ban nay) c6 chirg chi hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat
dong va thoi han phit hop véi cong viée thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh pht da duge sira dbi, bd sung theo
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh pht va quy dinh cta
Luat Kién truc.

tinh chat ky thuit, chuyén nganh khic theo quy dinh cia phép luit vé qu

2. Sy phut hop ciia thiét ké co s& véi quy hoach xdy dwng, quy hoach 2/



hoach hodc phwong an tuyén cdng trinh, vi tri cong trinh dwgc co’ quan nha
nwée c6 thim quyén chip thuin |

Thiét k& co s& hang muc céng trinh Khu thwong mai dich vu két hop nha &
cao tAng (CC-IV) tai 16 dét ky higu IV ciia dy 4n Khu nha ¢ phudng Long Binh,
thanh phd Thit Dtrc, Thanh phé Hb Chi Minh theo ho so trinh thdm dinh c6 céc
chi tiéu quy hoach (mét do xay dung, hé s6 str dung dht, sé tAng cao,...) phit hop
véi chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh s6 338/QD-UBND ngay 10/10/2013 cua
Uy ban nhan dan Quén 9 phé duyét (phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty
16 1/500 Khu nha & tai phuong Long Binh) va Quyét dinh s6 4460/QD-UBND
ngay 19/8/2013 cua Uy ban nhan dén Thanh ph6 H6 Chi Minh (phé duyét dd an
quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 Khu dén cu Bén xe mién Pong va ga depot
phuong Long Binh). Bang so sdnh chi ti€u tai thiét k& co s& v&i quy hoach chi
tiét nhu sau:

TT No¢i dung QH;;I;gtquc TtIh(; n:? ;::::1 Panh gia
1 | Dién tich khu dét 4.203,82m>| 4.203,82m>| Phi hop
2 | Dién tich x4y dung khéi dé -1 1.816,80m? :

3 | Dién tich xay dung khéi thép -|  1.177,00m? ;
4 | Mt do xay dung khbi dé 45,00% 4322% | Phuhgp
5 | Mat dd xay dung khdi thép 28,00% 28,00% | Phii hgp
6 | by | wasmemt) -
7 | Hé sb st dung dit 6,40 14n 6,27 1an | Phi hop
- Chikc néing & 5,00 ldn 5001an | Phiihop
- Chike nang dich vu cong cong 1,40 lan 1,27 lan Phit hop
8 | Sb ting cao tbi da 21 ting 21ting | Phu hop
- Khoéi dé 03 ting 03 tdng | Phithop
- Khoi thdp 18 tang 18 téng | Phithop
9 | S6 thng him - 02 ting -
10 | Chidu cao cong trinh 80,00m 80,00m | Phi hop
11 | Khoang lui = : -
- Phia duong sé 11 > 12,00m > 12,00m| Phithop
- Phia dwong Bl, B2, B3 > 10,00m > 10,00m | Phiihop
12 | Quy mo dan sb 400 nguoi 400 nguoi Phu hgp
13 | Dién tich dé xe -|  4.670,00m? -




Tai Quyét dinh s6 4460/QD-UBND ngay 19/8/2013 cuia Uy ban nhan dan
Thanh pho Hb Chi Minh phé duyét d6 an quy hoach phin khu ty 18 1/2.000

s6 8644/Qb-UBND ngay 02/11/2022 cita Uy ban nhan dan thanh phé Thu Diic
phé duyét d"iéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 ¢6 x4c dinh ranh gii
x8y dung tang him tai 16 dit X8y dung cong trinh Khu thuong mai dich vy két
hop nha & cao ting (CC-1V) nhung chura x4c dinh quy mé s6 ting him., Uy ban
nhin dan thanh ph§ Thi Dtc ¢6 Vin ban s 6002/UBND-QLBT ngay
06/10/2023, theo d6 Uy ban nhan dan thanh phd Thi Dirc théng nhit va quy mé
S0 tang ham ciia 16 dét ky hidu IV (CC-IV) 14 02 tang (cin ot ¥ kién ciia S& Quy
hoach - Kién tric Thanh phé HS Chi Minh tai Vin ban s 2284/SQHKT-
QHKTT ngay 13/6/2023 va chi dao cia Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh tai Théng béo s6 625/TB-VP ngay 15/8/2023 ).

Uy ban nhan dén thanh phé Thi Pric cin tiép tyc thuc hién didu chinh, b3
sung céc thong tin tai 46 4n quy hoach chi iét theo y kién ctia Uy ban nhan dén
Thanh ph6 Hé Chi Minh tai Myc 4 Théng bdo sb 625/TB-VP ngay 15/8/2023
déam béo sy phit hop, théng nhét céc chi tiéu quy hoach va ndi dung khac ciia dur
an tai cdc cap do quy hoach dam bao tuén thi quy dinh vé quan ly khoéng gian
x4y dung ngam tai Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP, Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 ctia Chinh pho. S Xéy dyng Thanh phé Hd Chi Minh chiu
trach nhiém ra so4t cic noi dung nay khi thuc hién clp phép xay dung.

3. Sw phu hop ciia dw 4n véi chi treong diu tu dwoc co' quan nha

nuwée c6 thim quyén quyét dinh hodc chip thudn, véi chwong trinh, ké \\\
hoach thwe hién, cic yéu ciu khéc ciia dw an theo quy dinh ciia phap luat \;,\
¢6 lién quan (néu cé) z

Dy an Khu nhé & phuong Long Binh tai thanh phd Thi Btic, Thanh phd Hb
Chi Minh d& dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh chép thuan diu tu
dy 4n tai Van ban s6 899/UBND-DTMT ngay 04/3/2011, chap thuan diéu chinh
chil truong dau tu ddng thoi chip thusn nha diu tai Quyét dinh s 706/QD-
UBND ngay 06/3/2023; du 4n thudc danh muc céc dy 4n du kién phét trién nha
¢ thuong mai, khu d6 thi trén dia ban thanh phd dugc Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh sb 4151/QD-UBND ngay
09/12/2021. Bang so s4nh ndi dung Béo cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung
ctia dy 4n véi phép ly vé& dAu tu cu thd nhu sau:

Chip thuin BONCICT
TT N¢i dung #p thug trinh thim | Danh gis
: dau tw .
dinh
Dién tich khu @4t dy 4n Khu ) 2 .
. - : ; h

1 nha & phudmg Long Birth 164.949,9m 164.949,9m* | Phu hop

g % Xéy dung khu | X4y dung khu .
2 | Muc tiéu dau trr ohi & oha & Phu hop
3 | Tién do thuc hién du 4n Théng 3/2025 | Théng 3/2025 | Phit hop

,
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4. Kha ning két nbi ha thng ky thut khu vye; khi ning dap ing ha
ting ky thuit va viéc phéin giao trach nhiém quin 1y cdc cong trinh theo
quy dinh cia phap luft co lién quan dbi véi dw 4n diu tw xdy dung khu
do thi

Viée két nbi, kha ning dép (mg hé théng ha tAng k§ thuét clia du 4n v6i khu
vuc (vé cap nudéc, thoat nuéc, chp dién) 12 kha thi theo cdc Vin ban cia don vi
quan ly ha tAng tai khu vuc néu tai Muc IL] Van ban nay. Chu dau tu chiu trach
nhiém thuc hién dAu tu xdy dung cac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat cta
dir 4n dam béo tién dd, dua vao sir dung, ban giao cho co quan nha nude dong
b6 voi cac hang muc cong trinh thude dy 4n, dap ing nhu cau st dung va céc
yéu ciu tai chép thuan chu truong dau tu.

5. Sy phil hop ciia gidi phap thiét ké co s& vé bio dam an toan xay
duwng; viée thyc hién cdc yéu ciu vé phong, chong chay, nd va bio vé
moi truong

Giai phap thiét ké co s& cia hang muc cdng trinh Khu thuong mai dich vu
két hop nha & cao ting (CC-IV) tai 16 dat ky hiéu IV cia dy 4n Khu nha ¢
phudng Long Binh dugc tu vAn d& xuét, chi ddu tu chép thuén trinh thdm dinh
¢o ban hop 1y. Giai doan thiét ké trién khai sau thiét ké co s&, chi dau tu td chirc
thuc hién thidm dinh theo quy dinh Pidu 83 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13
(dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 25 Didu 1 coa Luat sb

k- r 2

62/2020/QH14) dé két ludn v an toan xdy dung cong trinh. Trong d6, cén luu ¥
kiém soat ddy du s6 liéu vé khao sat dia chat dé 1am co s& tinh todn, danh gia doi
véi giai phap méng be, dam bao an toan két cau cong trinh va cong trinh ln
cn; xdy dung chi din k§ thuét, quy trinh kiém soat chat lugng va an toan cong
trinh dbi véi cac giai phap thiét ké nay trong qua trinh thi c6ng, nghiém thu theo
quy dinh.

Thiét k& co s& cong trinh d3 duge duge Cuc Canh sat Phong chay chita
chdy va ctru nan ciru hd c6 y kien ve phong chay chita chay d6i vdi ho so thiet
ké co sO tai Vin ban s6 613/PCCC&CNCH-P4 ngay 22/3/2023.

Dy 4n Khu nhd & phudng Long Binh, thanh ph6 Thu Dic) da dugc S Tai
nguyén vi Méi trudng Thanh phé H8 Chi Minh phé duyét Béo céo danh gid tac
dong moi trudng tai Quyét dinh s6 582/QD-TNMT-CCBVMT ngay 02/6/2014.

6. Sy tuan thu quy chuin ky thuit va ap dung tiéu chuin theo quy
dinh ciia phap luat vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat

Giai phép thiét ké co so tai hd so trinh thim dinh co ban tudn thi véi Quy
chuén k§ thuat qubc gia; viée ap dung tiéu chuan tudn tht quy dinh tai Diéu 6
Luat X4y dung s0 50/2014/QH13.

Tai hd so trinh thim dinh d& d xuht danh muc quy chudn, tiéu chudn ap
dung cho dy 4n. Hién nay, mot s6 Quy chuén, tiéu chuin di duoc ban hanh thay .
thé cac Quy chudn, tiéu chuén cii; khi xem xeét, chap thuén danh muc quy chuan, M/



11

tiéu chuén 4p dung cho du 4n, ngudi quyét dinh du tur chiu tréch nhiém ra sost,
cdp nhét phién ban méi dam bao phu hop véi quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Di€u 6 Luat X4y dyng sb 50/2014/QHI13 va Lugt Quy chudn, tiéu chuin hién
hinh. Cht dau tu tiép tuc thyc hién ra soét cdc chi tiét thiét ké dam bao pha
hop véi cdc Quy chuidn QCXDVN 05:2008/BXD, QCVN 10:2014/BXD,
QCVN 13:2018/BXD, QCVN 02:2022/BXD, QCVN 03:2022/BXD; QCVN
06:2022/BXD, QCVN 09:2017/BXD v céc tidu chudn ép dung, dam bio chét
lugng thiét ké va an toan x8y dung cho cong trinh. Trudng hop khi kiém tinh,
dénh gid lai ¢6 nhitng thay ddi v& thiét k& co s¢ da dugc thdm dinh tai Vin ban
nay thi chii du tr c6 trach nhiém t5 chirc 18p va trinh tham dinh lai Bdo céo
nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung dy an theo quy dinh truéc khi phé duyét du
4n va trién khai cac budc tiép theo.

V.KET LUAN

1. Két luén

Bédo céo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dyng hang muc céng trinh Khy
thuong mai dich vu két hop nha & cao ting (CC-IV) tai 16 ¢4t ky hidu IV cia du
an Khu nha ¢ phudng Long Binh, thanh phé Thi Birc, Thanh phd Hb Chi Minh
chi dt diéu kién sau khi hoan thién c4c ndi dung yéu ciu tai Muc IV Vin ban
nay dam bdo ding quy dinh phép luat @& trinh tdng hop, phé duyét va trién khai
céc buée tiép theo.

Co quan c6 thim quyén cap phép x8y dung chiu trach nhiém ra soat vé noi
dung diéu chinh, bd sung théng tin v& quy mé xdy dyung tdng him cia du an tai
do én quy hoach chi tiét dam bao su phit hop, théng nhit tai cc cdp d6 quy
hoach (d3 néu tai Muc IV.2 Vin ban nay) trude khi cp phép xdy dung.

2. Kién nghi

Trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo cua du an, chit du tur td chirc
thuc hién va chju trdch nhiém cac nd1i dung sau:

- Chii dau tu cAn hm Yy va chiu trach nhiém vé viéc str dung ting 21 (co
chidu cao 6,2m) dam bao khong thyuc hién cac giai phap dan toi tdng tong dién
tich san xay dung, ting sb tAng clia cong trinh theo quy dinh.

- Chii d4u tr c6 trach nhiém phai ban giao quy dit duoc quy hoach dé xay
dung nha ¢ xa héi thuéc Dy an Khu nha & phudng Long Binh cho co quan nha
nude cé thim quyén theo ndi dung luu y tai khoan 2 Pidu 2 Quyét dinh s6
706/QD-UBND ngay 06/3/2023 cia Uy ban nhan d4n Thanh phd Ho Chi Minh.

- Chit du tw va nha théu thiét k& cin tiép tuc ra sodt cic ndi dung cia dy 4n
va dam béo céc ndi dung khic cia du 4n vén phi hop véi thiét ké da dugc tham
dinh, pht hgp véi quy hoach, chu treong dau tu duoc duyét,

Y

— s
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- Chti ddu tu ¢6 trach nhidm ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai liéu Bao
c4o nghién ctru kha thi coéng trinh d3 dong diu thidm dinh v& Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung dé luu trir theo quy dinh.

- Thiét ké, thi c6ng x4y dung va st dung cong trinh, phai c6 bién phap dam
bao vé sinh méi trudng, dm bio an toan cho cdng trinh va cong trinh 1an cén.
Nuéce thai sinh hoat phai duge xir ly dat tiéu chuén méi trudng trude khi thoét ra
hé théng thoat nudc chung ct a khu vuc; rdc thai phdi duge thu gom, vén
chuyén dén noi xit Iy theo quy dinh.

Trén day 12 théng bao cua Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — B Xay dung
v& két qua thdm dinh Bdo cdo nghlen ctru kha thi ddu tu xdy dung hang muyc
cong trinh Khu thuong mai dich vu két hop nha & cao ting (CC -IV) tai 16 dat ky
hiéu IV cla du é4n Khu nha & phuong Long Binh, thanh phé Thi Die, Tha
phé Hb Chi Minh. D& nghi cht d4u tu nghién ctru, thyce hién theo quy dinh./,

Noi nhin: KT. CUC TRUONG

- Nhur trén;

- TT. Bbi Xuin Diing (d8 b/c); '-- ) CUC TRUONG
- Cuc trudng (dé b/c);

- UBND TP Hd Chi Minh;

- UBND TP Thi Biic;

- S& Xay dung TP Hd Chi Minh;
- Lwu: VT, QLDA (LPD).




BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUANLY HOAT DONG XAY DUNG Dc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:29 /HPXD-QLDA Ha Noi, ngay 30 thang o4 nim 2024
V/v théng bio phi thdm dinh BONCKT
DTXD hang muc ¢ong trinh Khu

thuong mai dich vy két hop nha & cao
tang (CC-IV) tai 16 d4t ky hiéu IV ciia
dy an Khu nha & phudng Long Binh

Kinh gtri: Céng ty C8 phin Ngan Thanh

Cén cir Théng tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia B§ truong Bo Tai
chinh quy dinh muc thu, ché @6 thy, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh dy 4n
dau tu xdy dung.

Cén ¢t To trinh s 41/2023/TTr-NT ngay 05/12/2023 ciia Céng ty C phin
Ngén Thanh trinh thdm dinh B4o c4o nghién ctru kha thi ddu tu xay dung hang
myc cong trinh Khu thuong mai dich vu két hop nha & cao ting (CC-1V) tai 16 dét
ky higu IV cta dy an Khy nha & phudng Long Binh, thanh phd Thi1 Bite, Thanh
ph6 Hé Chi Minh. Téng mire diu tr cfia dy an khoang 4.631,63 ty ddng; trong d6
tong mite diu tu clia hang muc céng trinh thidm dinh khoang 415 ty dong. Cin ctr
diém a khoan 5 Didy 4 Théng t s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cta Bo
trudng BY Tai chinh, phi thim dinh B4o cdo nghién ctru kha thi xé4c dinh nhu sau:

Phi thdm dinh = (gi4 trj thim dinh) x (mtc thu phi) x 50%.

=4.277.000 ddng.

Bang chi¥: Bén triéu hai trdm bdy muoi bay nghin déong,

D& nghj Quy co quan thue hign nop phi thdm dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 Thong tu s 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023.

- Tén tai khoan: Van phong B6 Xay dung.

- 86 tai khoan: 3511.0.1057059.00000.

Kho bac Nha nuéc Hai Ba Trung, Ha Noi.

- N6i dung ndp: “Phi thim dinh BCNCKT PTXD cong trinh Khu thuong mai
dich vu két hop nha & cao tang (CC-T V) - dw dn Khu nha ¢ phirong Long Binh”,

Cuc Quén Iy hoat dong xay dung thong béo dé Céng ty C6 phan Ngan Thanh
biét va thuc hign./. -

g e KT. CUC TRUGNG
- Nhu trén; = sk .
- Cuc trudng (dé blc); : HO CUC TRUONG

- Luu: VT, QLDA(LDD).
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