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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 96 kfQD-UBND Thanh phé Thi Pike, ngay 0 thang §f nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
khu nha & tai phwing Long Binh, thanh phd Thi Dirc, Thanh pho
H6 Chi Minh do Céng ty C6 phan Ngin Thanh lam chi dau tu

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THU PUC

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong;

C:én cir Luat swa c?cfi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chiee Chinh phii va
Luat To chiec chinh quyén dia phuong;

Can cuw Luat Quy hoach do thi;

Can cir Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach;

Can ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi,

Can cwr Nghi dinh 56 72 2/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua |
Chinh phii vé sia doi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ‘
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé |

thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cia Chinh phii

quy dinh chi tiet mot 56 néi dung vé quy hoach xay dung; ‘
Can cur Thong tu s1(3’ 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo 1

xdy dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving,

quy hoach doé thi va quy hoach xay dung khu chire néng dac thu, ‘

Céan e Quy chuan kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD; ‘
 Can cit Quyét dinh 56 28/2011/0D-UBND ngay 19 thing 5 nam 2011 cua \
Uy ban nhdn didn Thanh phé H6é Chi Minh ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy |
hach 78 ¥ tol Thih gt HECHE Mok

Cdn cir Quyét dinh s6 50/2011/0P-UBND ngay 12 thding 7 nam 2011 ciia
Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc ldp, tham dinh va phé duyét
quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh so
62/1012/0D-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 cua Uy ban nhdn ddan Thanh ‘
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phé H6 Chi Minh vé sira déi, b6 sung mét sé6 diéu cia Quyét dinh sé
50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011,

Céin cir P6 én quy hoach phdn khu 8 1é 1/2000 khu dén cwe Bén xe Mién
Déng va ga depot, phirong Long Binh, Qudn 9 da dwoc Uy ban nhdn dan Thanh
phé H6 Chi Minh duyét tai Quyét dinh sé 4460/0P-UBND ngay 19 thing 8 nam
2013 (quy hoach sir dung dat - kién tric - giao théng) va Quyvét dinh 56
7132/0P-UBND ngay 30 thang 12 nam 2013 (ha tang k thudt);

| Can cir Céng vian so 899/UBND-PTMT ngay 04 thang 3 nam 2011 cua
Uy ban nhdn dan Thanh pho Hé Chi Minh vé chap thugn dau tw dw an Khu nha
o phuong Long Binh, Quan 9 do Cong ty TNHH Ngdn Thanh lam chu dau tu;

Can cit Quyét dinh s6 1477/0D-UBND ngay 24 thdang 3 ndm 2011 cia Uy
ban nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh vé thuan giao dat tai phwong Long Binh,
Quan 9 cho Cong ty TNHH Ngan Thanh dé ddu tw xay dung khu nha o;

Can cit Quyét dinh s6 3103/OD-UBND ngay 23 thang 6 ndm 2014 cua Uy
ban nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh vé diéu chinh Quyét dinh s6 1477/0P-
UBND ngay 24 théng 3 nam 2011 ciia Uy ban nhdn din Thanh phé vé thudn
giao dat tai phuwong Long Binh, Qudn 9 cho Céng ty TNHH Ngdn Thanh dé dau
tw xay dung khu nha o,

Cdn ctr Quyét dinh sé 20/0P-UBND ngay 06 thing 01 ndm 2020 cua Uy
ban nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh vé gia han tién do swr dung dat cho Cong
ty TNHH Ngdn Thanh doi voi D an nha o tai phuong Long Binh, Quan 9;

Can cir Quyét dinh s6 2939/0D- UBND ngay 14 thang 8 nam 2020 cua Uy
ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh vé diéu chinh, bé sung Quyvét dinh sé
20/0D-UBND ngay 06 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan ddn Thanh phd;

Can ctr Quyét dinh s6 338/0D-UBND ngay 10 thang 10 ndm 2013 ciia Uy
ban nhan dan Qudn 9 vé viéc phé duyét dé an diéu chinh quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 khu nha 6 tai phieong Long Binh, Qudn 9. Dién tich 164.949,9 m’;

Can cik Céng van sé 356/CPN-OLXD ngay 17 thdng 6 nam 2021 cia Cuc
Cong tac phia Nam - B6 Xay dung vé viéc théng bdo két qua tham dinh Bao cao
nghién ciru kha thi DTXD hang muc nha o lién ké vieon thuée Dw an Khu nha o
phuwong Long Binh,

Can cir Cong van s6 87/TC-QC ngay 05 thang 02 nam 2021 ciia Cuc Téc
chién vé viéc chap thuan doé cao tinh khong xdy dung cong trinh;

Can cir Cong van sé 1288/PCO7-P2 ngay 15 thing 3 nam 2021 cua
Phong Canh sat PCCC&CNCH Céng an Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc y kién
giai phap phong chay va chita chdy doi voi cong trinh Quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 dw an Khu nha o tai phuong Long Binh, Quan 9;




Can cuw Cong van 56 2399/UBND-QLDT ngay 22 thang 4 nam 2022 cua
Uy ban nhan déan thanh pho Thii Ditc vé viéc cé y kién hé so diéu chinh cuc b6 quy
hoach chi tiét tv 1é 1/500 khu nha o tai phuong Long Binh, thanh pho Thu Pirc do
Céng ty C6 phan Ngan Thanh lam chii dau te;

Can cir Cong van s6 2068/SQHKT-QHKTT ngay 15 thing 6 nam 2022 cta So
Quy hoach - Kién tric vé y kién diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty lé 1/500 khu
nha ¢ phwong Long Binh, thanh phé Thi Pire, dién tich 16,5 ha do Céng ty C6 phan
Ngan Thanh lam chu dau tie;
Can cir Cong van 56 9469/SXD- CPXD ngay 20 thang 7 nam 2022 cua So Xay

dung vé diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 du dn khu nha o tai
phieong Long Binh, thanh phé Thii Bire ciia Cong ty C6 phan Ngan Thanh;

Cdn cir két lugn cia tdp thé Thanh vién Uy ban nhdn dan thanh phé Thii Prre
thong nhat chii triwong diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty le 17500 khu nha o tai
phirong Long Binh, thanh phé Thii Dikc (theo Thong bdo s6 342/TB-VP ngay 23
thang 9 nam 2022 cua Van phong Hoi déng nhan dan - Uy ban nhdn ddn thanh
pho Thu Duc),

Xét Cong van s6 141/UBND ngay 21 thang 3 ndm 2022 cua Uy ban nhan
dan phwong Long Binh vé lay y kién cong dong dan cw lién quan diéu chinh cuc
bo do an quy hoach chi tiét ty [é 1/500 khu nha o tai phirong Long Binh;,

Xét van ban 56 34/2022/CV-NT ngay 11 thing 7 nam 2022 cia Cong ty
Co phian Ngdn Thanh dé nghi phé duyét diéu chinh cuc bg do dn diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 du dan khu nha o tai phwong Long Binh, thanh phé Thu Pire,
Thanh phé Ho Chi Minh,

Xét dé nghi cua Triong Phong Quan Iy d6 thi tai To trinh s6 253/TTr-
QLDT ngay 18 thang 8 nam 2022,
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
nha ¢ tai phuong Long Binh, thanh pho Tha Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh voi
cac ndi dung nhu sau:

1. Pon vi td chire 1dp quy hoach: Cong ty Cé phan Ngéan Thanh.

2. Pon vi tu vén lap quy hoach: Vién Quy hoach Xay dung Thanh phd
(thudoc S& Quy hoach - Kién tric Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Thanh phan ban vé, thuyét minh diéu chinh cuc bd quy hoach:

+ Ban db quy hoach tong mat bang st dung dat, ty 1& 1/500 (cta khu vuce
diéu chinh cuc bd quy hoach);

+ Ban vé x4c dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngéim, ty 1€ 1/500;
+ Ban vé thiét ké do thi;
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+ Thuyét minh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500;

+ Quy dinh quan ly theo diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500.

4. Ly do diéu chinh cuc bd quy hoach:

Diéu chinh chiéu dai cac day nha lien ké va phé duyét bd sung ban vé xac
dinh khu vuc xay dung tang ham bd tri chd dd xe va hé théng k¥ thuat cua cong
trinh nha cao tang tai khu nha & phtt hop QCVN 01:2021/BXD va cac Quy chudn,
Tiéu chuén ¢6 lién quan.

5. Vi tri, ranh giéi, dién tich khu vwe lap diéu chinh quy hoach:

- Khu vuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach ¢6 vi tri thudc 02 6 phé LKA
va LKB theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & tai
phuong Long Binh, Quan 9 da dwgc Uy ban nhan dan Quén 9 phé duyét theo
Quyét dinh sb 338/QD-UBND ngay 10 thang 10 nim 2013.

Dién tich 6 phd LK-A: 9.079,31 m’, 6 phé LK-B: 5.040,07 m".

- Phé duyét bd sung ban vé& xac dinh khu vuc xay dung ting ham b tri
chd do xe va ha tang k¥ thuat clia cong trinh nha cao tang tai 02 6 phd CC-1II va
CC-IV.

Dién tich 6 phé CC-III: 4.893,54 m?, 6 phé CC-1V: 4.203,82 m".

6. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach tai 02 6 phé LK-A va LK-B:
6.1. Quy mé dén sb sau khi diéu chinh quy hoach: 395 ngudi, gbm:

- O phé LK-A: 265 nguoi.

- O phd LK-B: 130 nguoi.

6.2. Dién tich sir dung dat sau khi diéu chinh quy hoach:

STT Dién tich (m?) Céng dién
Loai dit - - tich khu vue

n i’lgh;’ 212‘;;’ didu chinh

i ) (m’)

1 | Dat & nha lién ké c6 san vuon 8.518,70 | 4.708.25 13.226.,95
2 | Dit cdy xanh nhom nha ¢ 0,00 139,69 139,69
Pt giao thong gitra cac day nha 560,61 192,13 752,74
Cong 9.079,31 | 5.040,07 14.119,38

6.3. Hang muc cong trinh nha & sau khi diéu chinh quy hoach:

Diéu chinh quy hoach phan 16 céc 16 dat xay dung nha o tai 02 & phd
LKA va LKB, cac chi tiéu st dung dat vé quy hoach do thi &p dung tai 02 6 pho
(mat d6 xay dung toi da, tang cao, chiéu cao va khoang i xay dung cong trinh




tai cdc 16 dat xdy dung nha &) gilr nguyén theo db an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 da duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 338/QD-UBND ngay 10
thang 10 ndm 2013 Uy ban nhan dan Quan 9.

Hang muc cdc céng trinh nha & sau khi diéu chinh quy hoach nhu sau:
- Tong dién tich dét ¢: 13.226,95 m”.
- Téng s6 nha &: 79 can nha lién ké c¢6 san vuon.
- Mét 4o xay dung t6i da clia cdc 10 dat: 70% (mdt dd xay dung cua timg
16 dat phai phu hgp theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD).

- Tang cao xay dung: 3 ting (tang ling va tang mai néu cé: theo quy dinh
tai Phu luc II Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B9
Xay dung vé phan cdp cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung trong quan ly
hoat déng dau tu xay dung).

- Chiéu cao xay dung cdng trinh: 15m.
- Khoang lui xay dung céng trinh:
+ San trude: toi thiéu 3m.
+ Sén sau: tdi thiéu 2m.
+ San mot mét bén (ap dung 1o dat tal vi tri goc duong): tdi thiéu 3m.

- S luogng va dién tich cac 16 dat xay dung nha & tai cac 6 phé:

STT O phé S6 lwgng | Dién tich dit & | Dién tich cac I6 dat xiy dung
nha & (m”%) nha & (m*/10)
(can) Nhénhit | Lom nhét
1 |LK-A 53 8.518,70 143,51 304,27
2 |LK-B 26 4.708,25 142,13 320,86
Téng hop 79 13.226,95 142,13 304,27

7. Bd sung ban vé xac dinh khu vue xay dung ting him caa O phé CC-
III va 6 phd CC-1V:

Phé duyét bd sung ban v& xac dinh khu vuc xay dung ting ham bd tri chd
dd xe va hé thdng ky thuét ctia cong trinh nha cao tang tai 02 6 phd CC-III va CC-
IV, cic ndi dung khac khéng diéu chinh, giir nguyén theo dé 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc phé duyét theo Quyét dinh s 338/QD-UBND
ngay 10 thang 10 nim 2013 Uy ban nhan dan Quan 9.

Nbi dung xac dinh khu vire xay dung tang ham tai 02 6 phé nhu sau:

- Ty 1€ dién tich chiém dat xay dung té"mg ham cua 6 phé CC-III: 78,5%,
cua 6 pho CC-IV: 79,6%.




- So tang ham: duge xem xét giai quyét & bude 1ap thiét ké cong trinh nha
& cao tang trén co s& phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, dia chat cong
trinh, dia chat thuy van, hién trang vé xay dung cong trinh trén mat dét va cong
trinh ngam, dam bao yéu cau sé chd dd xe, ha tang k¥ thuit, an toan phong chay
chtra chay theo quy dinh.

8. Cac ndi dung khac c¢6 lién quan:

Phuong an thiét ké kién tric va ha tang ky thuat cong trinh phai phu hop
quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
Luu y dam bao du dién tich dé xe theo quy dinh ciia QCVN 01:2021/BXD va
Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Bé Xay dung;

Thye hién chu truong quy hoach phat trién khu d6 thi sang tao twong tac
cao phia Pong Thanh phd Ho Chi Minh: khuyén khich céng trinh ap dung cac
giai phap thiét ké, xay dung va quan ly su dung cong trinh theo cac tiéu chi cong
trinh xanh va thong minh (thiét ké hinh khéi cong trinh va khoéng gian kién triic
hién dai, linh hoat, ting cuong mang cdy xanh, sir dung vét liéu xdy dung mdi
than thién méi trudng, stt dung thiét bi dién va hé théng quan 1y toa nha thong
minh, tiét kiém nang luong...);

Vé phong chay chita chay va quan ly moi truong: thuc hién theo cac quy
dinh vé phong chay chira chay, cac quy dinh vé quan ly méi trudng cia co quan
nha nude ¢6 tham quyeén.

Piéu 2. Trach nhiém cia cac co quan, don vi ¢ lién quan:

- Cong ty Co phan Ngan Thanh, Vién Quy hoach Xay dung Thanh phé
chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta cac sd liéu trong hé so, ban vé trinh
duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc phé duyét.

- Céng ty Co phan Ngan Thanh ¢ trach nhiém:

F Phdi hop Uy ban nhan dan phuong Long Binh va cdc co quan c6 lién
quan to chirc cong bo cong khai diéu chinh cuc boé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
dugc phé duyét theo quy dinh.

+ Cam moc gidi va quan Iy mde gidi theo quy hoach chi tiét xay dung ty
l¢ 1/500 dugc phé duyét theo quy dinh.

+ Lién hé co quan nha nudc cé tham quyén dé thuc hién nghia vu tai
chinh ddi v6i Nha nudce do diéu chinh quy hoach.

+ Trong qua trinh trién khai thyc hién dy an néu c6 phat sinh nhimg van
dé chua phu hop quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc phé duyet, yéu cau Cong
ty Co phan Ngan Thanh lién hé Uy ban nhan dan thanh phé Tha Ptc dé duoc
hudng dan t6 chire lap didu chinh quy hoach va trinh thdm dinh, phé duyét lam
co s& trien khai thuc hién du 4n theo quy dinh.




Pidu 3. Quyét dinh nay 1a mot bd phéan khong tach roi cua Quyét dinh s6
338/Qb-UBND ngay 10 thang 10 nam 2013 cua Uy ban nhan dan Quan 9 vé
viéc phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha ¢ tai
phuong Long Binh, Quén 9. Cac néi dung khac tal Quyét dinh s6 338/Qb-
UBND ngay 10 thang 10 ndm 2013 cta Uy ban nhan dan Quan 9 khéng duoc dé

cap van gifr nguyén gid tri phap 1.

Quyét dinh nay dinh kém thanh phan ban v&, ho so dugc néu tai khe) n 3
Piéu 1 cia Quyét dinh. -

Piéu 4. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan - Uy ban nhén din thanh
phé Thu P, Trudng Phong Quan ly do thi, Trudng Phong Tai nguyén va Moi
truong, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Long Binh, Cong ty C6 phan Ngan

Thanh va cc co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. "“/

Noi nhin: \” TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4, >

- UBND TPHCM,;

- 8¢ QHKT, S¢ XD, So TNMT;
- S0 KHBT; So GTVT; S¢ TC;
- TT Thanh uy TP Tha BPirc

- TT UBND TP Thu biic;

-Luwu VT, (QLDT-P) 8821
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