BO CONG THUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CANH TRANH QUOC GIA Poc lap - T do - Hanh phic
sé: 775 B-CT Ha N6i, ngdp 2.5 théng witm 2025
THONG BAO

V/v hoan thanh ding ky hop dong theo mau,
diéu kién giao dich chung

Kinh giri: Céng ty Cb phan Ngan Thanh

Can cw Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung; Ng{m,i dinh ;5‘(5’ §5/2024/N19—CP
ngay 16 thang 5 nam 2024 cuia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Bdo
Vé quyén loi nguoi tiéu dung va cdc vin ban quy pham phdp ludt cé lién quan;

Sau khi xem xét hé so mi sb 2025 HBM 142 tiép nhan ngay 06 thang 5 nam
2025 vé viéc dang ky hop ddng theo mAu, didu kién giao dich chung ctia Céng ty CH
phén Ngén Thanh (Cong ty) trong linh virc mua bén cén h¢ chung cu, Uy ban Canh
tranh Quéc gia thong bao:

1. Cong ty da hoan thanh trach nhiém déng ky hop ddng theo méu, didu kién giao
dich chung theo hd so mi sb 2025 HDM 142 néu trén theo Ludt Bao vé quyén loi
ngudi tiéu ding va céc vin ban huéng din thi hanh.

2. Cong ty chiu trach nhiém tuén thi mau dd hoan thanh trach nhiém dang ky;
tuan thi quy dinh cta phap luit vé bao vé quyen loi ngudi ti€u ding va quy dinh cua
phép ludt cé lién quan khi bd sung céc ndi dung dé trong

3. Cong ty dugc st dung cac mau theo hd so néu trén dé giao dich v6i ngudi tiéu
dung ke tir thoi diém hoan thanh viéc dang ky. Trong truong hop thay d6i hop dong

theo mau, dleu kién giao dich chung, d& nghi Céng ty thuc hién thu tuc dang ky lai
theo ding quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich
chung theo Thong bio ndy chi c6 gi tri dbi voi ban tiéng Viét d3 ndp trong hd so dang
ky va khong loai trir trach nhi¢m ctia Cong ty theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 23 Luat
Béo vé quyén lgi nguoi tiéu dung.

5. Trudce ngay 31 thang 01 hang nam, Cong ty 6 trach nhiém gui bdo cdo tinh
hinh déng ky va ap dung hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung t6i Uy ban
Canh tranh Quédc gia theo MAu s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

Uy ban Canh tranh Quéc gia thong béo dé Cong ty biét va thyc hién././

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu trén;

- Chi tich UBCTQG (dé b/c);

- SCT Tp. HO Chi Minh (dé p/h);
-Luu: VT, HDM.
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TP. H6 Chi Minh, ngay.....thang....nam....

HQP DONG MUA BAN NHA 0!

CAN CU”;

B ludt Dén sw 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Ludt Kinh doanh bét dong san 56 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Nghj dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Kinh
doanh bdt dong sin;

- Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S ngay 27/11/2023;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha
a.

- Thong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia B6 Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu
cra Ludt Nha ¢;

- Ludt Bdo vé quyén loi ngudi tiéu ding sé 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023;

- Nghi dinh 56 55/2024/NP-CP ngay 16/05/2024 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Bdo
Vvé quyén loi nguedi tiéu dimg;

- Vin ban, ho so phdp Iy dw dn, cdn ho chung cuw: nhu quy dinh tai Khodn 3 va Khodn 5 Diéu
2 ciia Hop Pong nay,

- Kha ning, nang luc va nhu cdu ciia Cdac Bén.

Céc Bén duéi day gdm:

L.

BEN BAN NHA O (Sau déy goi tét 1a “Bén Ban”™)

Tén 6 chiic: CONG TY CO PHAN NGAN THANH

GCNDKDN: 0301413360 do S¢ Ké Hoach va Déu Tu thanh phb H6 Chi Minh cép 1an d4u ngay
07/11/1992 va dugc sira dbi vao timg thoi didm

Nguoi dai dién theo phéap ludt: [ |; Chire vy |

(Trwong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gzay uy quyen (van ban uy guyen)
S6...... (néu c6). Thé can cudc cong dan (hp chiéu) so: ..cdp ngay:.././.. tai

).

' Ap dung cho Hop dong mua ban cin hd hinh thanh trong tuong lai va nha & ¢6 sén.



Dia chi: [ ]

Bjén thoai lién hé: [ | Fax: |
So ’[E‘li' khoe}n: [ | tai Ngén hang: |
Ma s6 thué: 0312912428

IL. BEN MUA NHA O (Sau ddy goi tht 1a “Bén Mua”)

Tén c4 nhin: Ong (Ba): | |

Can cude cong dan/hd chiéusé: [ Jdo[ ] cp ngay: [ ]

Noi déng ky cur tri: [ ]

Dia chi lién hé: [ ]

Dién thoai lién hé: [ ]

8 tai khoén (néu c6); [ INgénhang[ ]

Ma s6 thué (néu co):

Email (néu Bén Mua ddng ¥ cung cap): [ ]
Hodc chon?;

Tén c4 nhén: Ong Ba): [ .

Cén cude cong dan/hd chiéu sb: [__Jdo[__ ] chpngay: [ ]

Noi déng ky cu tr: [ ]

Dia chi lién hé: [ ]

Dién thoai lién hé: 7 [ ]

S6 tai khoan (néu c6): [ JtaiNgénhang[ ]

M4 s6 thué (néu c6): [ ]

Email (néu Bén Mua ddng y cung cAp): [ ]
Va

Tén ca nhan: 6ng Ba):[ ]

Céan cudce cong dan/h chibu sb: [_Jdo[_ ]cép ngay: [ ]

Noi déng ky cu tri: [~ -]

Dia chi lién hé: L]

Dién thoai lién hé: L]

S6 tai khoan (néu c6): [ JtaiNganhing[ ]

Ma sb thué (néu cd): [ ] ,

Email (néu Bén Mua ddng ¥ cung c&p): [ ]

Hodc chon’:
Tén t6 chirc?:
GCNDKDN/ GCNDKDT- M4 s6 doanh nghiép: [ Jdo[ ] cAp lin ddu ngay [ ] vaduoc
sira dbi véao ting thoi diém
Ngudi dai dién theo phép luat: [ ] Chie vu: L]
Cén cude cong dan/Ho chiéu sb: [ Jchpngay: [ tai[ ]
(Truong hop la ngudi dai dién theo vy quyén thi ghi theo gidy iy qu)rzé‘n (van ban vy quyén)

7

L -~ (néu cd). Thé cdn cude céng dan (hd chiéu) sé:.........cdp ngay:.../.../......., tai

).

> Néu Bén Mua 1a ddng sé hitu.
? Néu Bén Mua 12 td chiic.

* Ap dung d6i véi déi tuong t6 chic 1a nguoi tiéu dimg theo quy dinh ctia Ludt Bao vé quyén loi
nguoi tiéu dung,



Dia chi: |

Dién thoai lién hé: [ MFax:[_ ]
SO tai khoan: [ ]Ngéan hang:
Ma s0 thué: [

Bén Bdn va Bén Mua sau ddy dwoc goi chung la “Cde Bén” hodc "Hai Bén” va goi riéng la “Bén”.
Céc Bén ddng v ky két hop ddng mua ban nha & nay véi cac didu, khoan sau déy:
PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop DPdng nay, cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can H9” 14 can hd ¢ cong ning str dung dé & va cac phén dién tich c6 cong ning st dung khac
(néu c6) trong Nha Chung Cu duoc bén kém theo Can Hb tai Hop DPdng niy, bao gdm Can Ho
dugc xdy dung theo cau tric kidu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thude Nha Chung Cu
do Céng ty C6 phan Ngén Thanh dAu tu xay dyng v6i céc thong tin, ddc diém cta Cin Ho nhu
duge md ta tai Bleu 2 cia Hop Pdng nay va Phan Dién Tich Khac trong Nha Chung Cu (néu co)
va cée trang thiét bi k§ thuét sir dung rleng gén lién v6i cin hd va cac phan dién tich khic ma Bén
Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuén gifra Cac Bén tai Hop Pdng nay. “Phin Dién Tich Khac”
14 céc phén dién tich trong Nha Chung Cu khong nim trong Dién Tich San X4y Dung Can Ho
nhung dugc ban cing véi Can HO tai Hop Ddng nay.

. “Nha Chung Cu” 14 toan bd nha chung cu ¢6 Cén H) mua bén do Cong ty C phan Ngan Thanh
1am chi du tu, bao gom cac can h, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac cong trinh tién ich
chung ctia toa nha, ké ca phén khubn vién (neu c0) dugce xdy dungtai [ ] thudc Du An, phudng
Long Binh, Thanh phd Thi Btic, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

. “Hop Pong” 12 Hop Dong Mua Béan Nha O nay va toan bo cac phu lyc, tai ligu dinh kem cling
nhu moi sira dbi, bd sung bang van ban d6i véi Hop Pong nay do Cac Bén xac lap vaky két trong
qué trinh thuc hién Hop Dong nay.

. “Gi4 Ban Cin H” 12 tong s6 tién ban Can Ho dugc xac dinh tai Piéu 3 cia Hop Dong nay.

. “Bao Hanh Nha O” 13 viéc Bén Bén thuc hién trach nhiém bao hanh Cén H¢ theo thoa thudn
trong Hop Dong va quy dinh cta phap ludt dé khic phuc, stra chita, thay thé cac hang muc duoc
liét ké cu thé tai Didu 9 ciia Hop Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi vén hanh sir
dung khong binh thudng ma khéng phéi do 16i ctia nguoi sir dung Cin Ho gdy ra trong khoang
thri gian bao hanh theo quy dinh cia phép ludt nha &, phap ludt xay dung va theo thoa thuén trong
Hop Ddng nay.

. “Dién Tich San Xy Dung Cin H(” 12 dién tich san xay dung ctia Can Ho bao gdm ca phan dién
tich ban cong va 16 gia gén lién véi Can H do dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngin Cin HJ,
bao gbm ca dién tich san c6 cdt, hop k§ thuét nam bén trong Can Ho.

. “Dién Tich Si Dung Can H{” la dién tich san xay dung duoc tinh theo kich thudce thong thuy
ctia Cén H9, bao gom ca phédn dién tich tudng ngin cdc phong bén trong Can H9, dién tich ban
cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh dién tich tuong bao Can Ho, tudng phan chia cac cdn ho, dién
tich san cd cot, hop k¥ thudt va tuong bao hop k§ thuét (néu c6) bén trong Can Ho. Khi tinh dién
tich ban cong thi tinh toan b dién tich san; truong hop ban cong co phin dién tich twong chung
thi tinh tir mép trong cua tudng chung. D6i véi dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir
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mép trong cua tudng chung hodc tudng bao Céin HO. Trudng hop c6 trang thiét bi, cAu kién gén
lién v&i ban cong, 16 gia nhung thudc mét dimg cua cong trinh theo hd so thiét ké duoce phé duyét
theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung thi trang thiét bi, ciu kién d6 duoc xac dinh thude Phén
So Hitu Chung Cua Nha Chung Cu. (Chii thich: kich thudc théng thiy la kich thude dwgce do dén
mép trong cua [dp hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sdt mdt san (khdng bao gém cdc chi tzer
trang tri nji that nhw 8p chdn tuong/go/phdo...). Dién Tich Str Dung Can Ho duge ghi vao Gidy
Chitg Nhén c4p cho Bén Mua.

. “Phin S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 12 phan dién tich bén trong Can H9, bén trong Phan Dién

Tich Khéc trong Nha Chung Cu (néu c0) va cdc trang thit bi k§ thuét sir dung riéng gén lidn voi
Can Hg, Phén Dién Tich Khac; céc phan dién tich ndy dugc cong nhan 14 s& hitu riéng ciia Bén
Mua theo quy dinh cta phéap luét vé nha &.

. “Phén S& Hitu Riéng Ciia Bén Bén” la cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha Chung

Cu va hé théng trang thiét b k¢ thuét gén lién voi céc phfm dién tich d6 nhung Bén Bén chua ban,
chua cho thué mua hodc khéng ban, khong cho thué mua ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh
va Bén Bén khong phéan bd gia tri vn ddu tu coa phdn dién tich thudc s hifu riéng nay vao Gia
Ban Can Ho. Cac phin dién tich nay duoc cong nhén 14 s& hitu riéng ciia Bén Bén theo quy dinh
ctia phap luét vé& nha &.

“Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 12 phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai
phén dién tich thude sé hitu riéng ciia cac chi s& hiru trong Nha Chung Cur va céc thiét b sir dung
chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh ctia phép luét vé nha &, bao gbm céc phan dién tich,
cac hé théng thiét bi, hé théng ha tAng k¥ thuét, cong trinh cong cong dugc quy dinh tai phap luét
vé nha & va cic phan dién tich khéc va duge Céc Bén thoa thuan cu thé tai Pidu 11 ciia Hop Bong
nay.

“Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu” hoic “Kinh Phi Bio Tri” 12 khoan
tidn 2% Gia Tri Can Ho va Phén Dién Tich Khac ban cho Bén Mua (néu c6). Khoan tién nay
duge tinh vao Gia Ban Can Ho va duogc tinh trudce thué dé nop nhim phuc vu cho viée bao tri
Phéan S¢& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quédn Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1 cac dich vu quan Iy, vén hanh Nha Chung
Cu nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat ddng binh thudng.

“Bdo Tri Nha Chung Cu” 12 viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chita khi ¢6 hu
hong nham duy tri chit lugng Nha Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung Cu bao gém viéc
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stra chita nhd, sira chita dinh ky va sira chita 16n phan
xay dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac
linh kién hodc cac thiét bi st dung chung ciia Nha Chung Cu.

“Ngi Quy Nha Chung Cu” la ban ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu keém theo Hop DPéng
nay va tt ca cac sira ddi, bd sung duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua trong qué trinh quén
1y, stir dung nha 6.

“Pon Vi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cw” 13 t6 chirc ho#ic doanh nghiép ¢6 chirc ning,
néng luc thuc hién viée quan 1y, vAn hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung
xong va dua vao str dung.

“Gifly Chiing Nhan” la gidy chimg nhén quyén s& hiu nha & va quyen sir dung d4t & hodc g1ay
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét hodc gidy
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chitng nhén khac vé quyén sir dung dt, quyén so hitu tai san gén lidn véi dét theo quy dinh cta
phédp luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s& hitu nha &, cong trinh x4y dung hodc gidy
chitng nhén quyén sd hitu nha & hoic gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh x4y dung do co
quan Nha nude cé thdm quyén cAp cho Bén Mua theo quy dinh clia phép luat d4t dai.

“Ban Quan Tri Nha Chung Cu” hoic “Ban Quén Tri” 13 nhimg nguoi dai dién cho cidc Chu
S6 Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Cu Ngu Khéc ctia Nha Chung Cu duge thanh lap dé thay mit
cho céc chi sé hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu thuc hién c4c quyén va trach nhiém lién quan
dén viée quan 1y, six dung Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat. Ban Quén Tri Nha Chung
Cu duoc thanh 14p bai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luét vé nha &.

“Bén” 12 Bén Bén hodc Bén Mua tity theo ngit canh. Trong trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai)
ngudi tré 1én, thi moi dén chidu dén Bén Mua trong Hop Pdng c6 nghia 13 tirmg ngudi trong sé
ho va moi nghia vy va trach nhiém coa Bén Mua theo Hop Ddng déu 1a nghia vy lién d6i va riéng
1€ gifta nhiing ngudi thudc Bén Mua. Bén Bén khong c6 nghia vu phai x4c dinh nghia vu riéng
1¢ ctia timg nguoi thuée Bén Mua nhung Bén Ban c6 thé yéu cu riéng timg ngudi thude Bén
Mua thuc hién mdt cach riéng 1& hodc tat ca nhimg nghia vy thugc Bén Mua theo Hop D?)ng phu
hop quy dinh phép lugt. Tuy nhién, dé 1am 13, nhitng vin bén cin c6 chit ky cia Bén Mua déu
phai c6 chit ky cua timg nguoi thuge Bén Mua, trir trudmg hop nhing ngudi thude Bén Mua c6
thoa thuéin khéc hodc iy quyén theo quy dinh dudi day.

Dé thuan tién, tht c& nhitng nguodi thude Bén Mua (néu c6 tir 02 (hai) nguoi tré 16n) cb thé thoa
thuén ty quyén cho 01 (mdt) ngudi (“Ngwdi Puge Uy Quyén”) 1am dai dién d lién lac hodc
trao ddi voi Bén Bén trong qua trinh thuc hién Hop Ddng. Trong trudng hop d6, bat ky/tat c cc
hanh vi do Ngudi Puge Uy Quyén thye hién s& rang buge tAt ca nhitng ngudi thudc Bén Mua.
Vin ban oty quyén phai dwoc 18p va cong chimg theo quy dinh ctia phap luat.

“Bién Bin Ban Giao Can H§” 14 bién ban ghi nhan viéc ban giao Ciin Ho thuc té gitta Bén Ban
va Bén Mua.

“Chii ¢ Hiru Ciin H$” 1a nguoi c6 quyén sé hitu hop phép ddi véi mét hosic nhidu Can Ho
trong Nha Chung Cu trén co s& hop ddng mua ban ky gifta Bén Ban va Bén Mua, nh4n chuyén
nhuong, mua lai, nhan thira k& hodc nhan tang cho tir ngudi khac, hodc trén co s khac phu hop
v&i phap luét.

“Chu So Hl'ru Nha Chung Cw” 1a cdc Chii S¢ Hiru Céin Ho va chi s& hitu phén dién tich khac
khong phai 14 cin hd trong Nha Chung Cur.

“Di An” 1 dy 4n Khu nha ¢ phuong Long Binh (tén thuong mai la “............ ) toa lac tai
phuong Long Binh, Thanh pho Thu Pire, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam.

“Hoi Nghi Nha Chung Cw” la hoi nghi ctia cic Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Cu Ngu
Khéc dé bau ra Ban Quan Tri Nha Chung Cu, quyét dinh cac vAn dé v& sta d6i, bd sung Noi Quy
Nha Chung Cu, thiét 1ap Quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu, lua chon Pon Vi
Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va céc vén dé khéc theo quy dinh cia phap luat.

“Ngay Ban Giao Thwe T&” 13 ngay ban giao Can H) tir Bén Ban cho Bén Mua trén thp:c té duge
xac lap tai Bién Ban Ban Giao Can Ho hoé‘c la ngay ma Bén Mua dugce cho 1a da chap nhén va
nhén ban giao Cén H¢ theo quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Dong nay.
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“Ngwoi Cw Ngu Khic” 13 bét ky ngudi nao khac ngoai cic Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu, sbng
trong hay ngu tai hay sir dung cén hg, phén dién tich khéc trong Nha Chung Cu dudi bét ky hinh
thire ndo di ngén han hay dai han, théng qua hinh thirc thué, mugn, & nho, duge iy quyén quan
1y str dung hodc cho str dung béi cac Chu S& Hitu Nha Chung Cur, hoéc str dung theo quyet dinh
clia co' quan c6 thdm quyén.

“Phin St Dung Riéng” 12 phén dién tich nhu duogc quy dinh cu thé tai khoan 4 Piéu 11 cia Hop
Bong nay.

Kinh Phi Quan Ly” c6 nghia k‘i‘khoé.l’l phi phai tyé cho céc Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu nhu néu tai khoan 5 Diéu 11 ciia Hop Dong nay.

“Phi Sit Dung Dich Vu Gia Tang” c6 nghia 12 khoan phi cho viéc sir dung, tdn huéng cac dich
vu gia tdng va tién nghi trong Nha Chung Cu hoéc trong Du An theo ding thiét ké da duoc phé
duyét va duge Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu théng bao va cong b6 cong khai tai
fimg thoi diém, bao gdm [ 7% duoge thu trén co s& nhu chu sir dung thue té ctia Bén Mua.

“Si Kién Bit Kha Khang” 1a su kién xdy ra mot cach khach quan ma mbi Bén hoic Cac Bén
khong thé ludng trude duge va khong thé khic phuc duoc dé thyc hién cic nghia vu cta minh
theo Hop DPong, mic di di 4p dung moi bién phép cin thiét va kha ning cho phép. Cac trudng
hop duge coi 14 Sy Kién Bit Kha Khéng duoc Cac Bén nhit tri thoa thusn cu thé tai Diéu 14 cia
Hop Pong nay.

“Dién Tich St Dung Ciin H$ Thye Té” 13 dién tich sir dung Can H6 duge xéc dinh theo thuc
té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho nhu duge ghi nhan tai Bién Ban Ban Giao Can Hg.

“Khoan Cl}énh Léch” 12 Phén chénh 1&ch gitta Gia Ban Cz"m H¢ theo Dién Tich Stt Dung Cén
H6 Thuc Te va Gia Ban Can Ho tam tinh quy dinh tai Diéu 3 ctia Hgp Dong nay nhu duge Cac

Bén ghi nhén trong Bién Ban Ban Giao Cén Ho hodc trong phu luc ciia Hop Déng.

Dién giai: C4c dau muc hosc tiéu dé trong Hop Péng nay chi dé tham khao va khéng nhim dé dién
gial hodc giai thich n6i dung ctia Hop Ddng nay. Cac tham chiéu dén mo6t ngudi hodc mot bén thir
ba s& dugc hidu 13 céc tham chiéu dén mot c4 nhan hodic mdt phap nhan dugc thanh l4p duéi bt ky
hinh thitc ndo ciing nhw nhimg ngudi k& nhiém hoac nhitng ngudi nhéan chuyen nhugng cia cac ca

- nhén va phéap nhén do.

PIEU 2. PAC PIEM CAN HO

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can Ho véi dac diem nhu sau:

1.

Pic diém cia Can Hp:

a) Can Ho sb: , tai téng: [ ‘I, Nha Chung Cu [ ], thudc Dy An, tai Phuong Long
Binh, Thanh pho Thu Ptre, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam.

b) Dién Tich Str Dung Cén H9 la: m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thude thong thuy
duoc quy dinh tai ld‘loén 7 Digu 1 cfla Hop Pong nay va 1a cin ¢t dé tinh Gia Ban Cén HO
theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hgp Dong nay.

5 Dién tai thoi diém ky két Hop Dong.




Hai Bén nhét trf réing, Dién Tich Sir Dung Céin H ghi tai didm nay chi 1 tam tinh vi c6 thé
tang lén hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén Mua c6 trach
nhi¢m thanh toan Gid Ban Céan Ho cho Bén Ban theo Dié¢n Tich St Dung Céan Ho Thue Té .
Néu Dién Tich Sir Dyng Cin Ho Thyc Té chénh léch cao hon hosic thép hon ...% (... phdn
trdm)° so v6i dién tich ghi trong Hop Pdng nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gia
Bén Can Hf. Néu Dién Tich Sir Dung Céin Ho Thyc Té chénh léch vugt qué ...% (... phan
tram)’ so véi dién tich ghi trong Hop Pdng nay thi Gia Ban Cin Ho s& duoc didu chinh lai
theo Dién Tich St Dung Cin H6 Thue Té.

Trong Bién Ban Ban Giao Can Ho hoic trong phu luc cta Hop Ddng, Hai Bén nhét tri s& ghi
16 Dién Tich Sir Dung Cén H Thuc Té khi ban giao Cin H§, dién tich sir dung chénh léch
so v6i Dién Tich St Dung Cén Ho tam tinh quy dinh tai Diéu nay (néu c6). Bién Ban Ban
Giao Céin H( va phu Iuc ctia Hop Dong 1 mdt by phan khong thé tach rdi ciia Hop Ddng nay.
Dién tich ctia Cén HY dugce ghi vao Gidy Chimg Nhéan c4p cho Bén Mua dugc xac dinh theo
Dién Tich Str Dung Cn Hé Thyc Té khi ban giao Can Ho.

c) Dién Tich San Xay Dung Cén Ho 1a | m?, Dién tich ndy duoc xac dinh theo quy dinh
tai khoéan 6 Diéu 1 ctia Hop Pong nay.

d) Muc dich sir dung Cin H: dé 4.

e) Nam hoan thanh viéc xdy dung: [ .

f) Phén Dién Tich Khac duge mua cing véi Cén Ho (nhu chﬂé dé xe, dién tich san thuong mai,
digh vy, ... (n€u cd)): khong/ cé theo céc ndi dung cyu thé quy dinh tai Phu Luc 1 ctua Hop
Dong nay.

g) Thong tin chi tiét lién quan dén Cin H¢ dugc néu tai Phu Luc 1 ctia Hop Pong nély.

2. Dic diém vé dit xay dyng Nha Chung Cw ¢é Ciin Hj:
a) Thiaditsd:[  1;
b) Tobanddsb:[  ];do] ] 1ap;

c)‘ Dién tich dét sir dung chung; | | m?

3. Gidy to phap Iy ciia Ciin H9: Bén Ban cung cip cho Bén Mua cac thong tin, ban sao céc gidy
to sau day:

- Hb so, gidy to vé dit dai: Giay chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so.....;

- HO so, gidy to vé xdy dung: ....;

® Dién theo théa thuan cia Céc Bén tai thdi diém ky két Hop Ddng (khéng qué 2% dbi véi (i) céin ho
hinh thanh trong twong lai, hodc (ii) cin hd c6 sin ma dién tich st dung cén ho ghi trong hop ddng
dugce xéc dinh theo dién tich thiét ké dugc duyét (khong phai dién tich do dac thuc t khi hoan thanh
viéc x4y dung cin ho); khéng qua 0.5% dbi véi cac trudng hop khac).

7 Pién tai thoi diém ky két Hop Ddng bing muic ghi tai ghi chu sb 6.



- H0 so, gidy to vé ddu tu du 4n:......

4. Thye trang cac cong trinh ha ting, dich vy lién quan dén Ciin Ho: [dang/da] dugce xay dung

theo tién d6 dv 4n duoc phé duyét, bao gbm:
a) Duong giao théng ndi khu;

b) Hé théng cp dién;

c) Heé théng cip nudc;

d) Hé théng thoat nuée mua, nude thai;

e) Heé thong k¥ thudt khac.

Déi voi hop dong mua bén cin hd hinh thanh trong twong lai thi phai thoa thuén ghi 16 cac ndi
dung: sd, ngay ‘théng ndm cua théa thuin cap bao lanh vé nha 0 va vén ban cam két cha ngan
hang giri chii déu tu khing dinh s& phat hanh thur bao lanh cho tit ca bén mua, thué mua nha, trir
truong hop Bén Mua lwa chon khéng ¢6 bao lanh cho nghfa vy tai chinh ctia chu dau tur di voi
minh; s0 ngay thdng nam vén ban cia co quan quén ly kinh doanh bét dong san cAp tinh noi cé
Nha Chung Cu v€ viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du dleu ki€n dua vao kinh doanh; kem
theo hop dong nay con c¢b ban sao co chitng thyc: thoa thuan cip bao 1&nh vé nha &, trir trudng
hop bén mua lua chon khéng cé béo 1anh cho nghfa vu tai chinh cta chu dAu tu d6i voi minh;
van ban cta co quan quan ly nha & cép tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong
twong lai du didu kién duoc dua vao kinh doanh, cu thé:

- Théa thuin vé& viée cdp bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong twong lai s6 .................
ky gifta Bén Ban va Ngin hang............... W e trir truong hop bén mua
lua chon khéng c6 bao ldnh cho nghia vu tai chinh cia chi dau tu;

- Vin ban cam két 86 ................. NEZAY ©evviniianiananianns ciia Ngan hang............... gui
chu dau tir khing dinh s& phét hanh thu bao 1anh cho tit ca bén mua, thué mua nha trix trurong

hop bén mua Iya chon khong cé bao lnh cho nghia vu tai chinh cta chi diu tu;

- Théng b4o ctia S& Xay dung tinh/thanh phd ... 86 i, NEAY oo, vé viée nha
& hinh thanh trong tuong lai dt diéu kién dua vao kinh doanh.

Céc han ché vé quyén s& hiru, quyén sir dung Cin H6 (néu c6): Khong.

Céc ndi dung thoa thuédn khac:

(a) Quy dinh tai Piéu 2.5 cia Hop Dong nay chi 4 ap dung d6i véi vide mua ban cén hd hinh thanh
trong tuong lai ma khong ap dung d6i v6i viéc mua ban can hd 6 sin. Theo d6, véi cin hd

co6 san thi kém theo Hop Dong con cb ban sao co chimg thue cac van ban sau:

- Théng béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cobng trinh s0 ....cua ...... ngay

- Van ban nghiém thu phong chay chita chay sb .... cta ...... ngay ......



(b) Quy dinh tai Piéu 2.5 ctia Hop Ddng nay chi ap dung d6i véi viéc mua bén cin ho hinh thanh
trong twong lai ma Bén Mua Iya chon CO béo lanh ngan hang. Bén Mua lua chon nhu sau:

Lwa chon ciia Bén Mua
N§i dung lwa chon (ky, ghi r6 ho tén vao muc Bén Mua lwra chon)

Bén Mua lua chon CO bao lanh cho
nghfa vu tai chinh cta Bén Bén d6i
vGi Bén Mua theo quy dinh ctia Luét
Kinh Doanh Bét Pong San.

Bén Mua lwa chon KHONG c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh ctia Bén
Bén ddi véi Bén Mua theo quy dinh
ctia Luét Kinh Doanh B4t Pong San.

Trong truomg hop Bén Mua lua chon KHONG ¢ bdo lanh ngén hang nhu ky x4c nhéan trén
day thi Bén Ban guri kem theo Hop Ddng nay ban sao c6 chimg thuc cta Thong béo ciia S¢
Xay dung tinh/thanh phd ...... SO vrviviiin, TR s s vé viéc nha & hinh thanh trong
twong lai du didu kién dwa vao kinh doanh.

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN

1. Gia Ban Cin Ho:

a) Gia Ban Can H dugc tinh theo cong thire lay don gia 01m? Dién Tich S Dung C#n Ho nhén
(x) v6i Dién Tich Sir Dung CanTI9, cu thé 1a:

[ ] dong/m Dién Tich Str Dung Can Ho x | m? Dién Tich Str Dung Cin Hp =
dong (Bang chit: [ )

Gia Ban Can H6 quy dinh tai diém nay d4 bao gom gié tri quyén str dung dét, tién sir dung
d4t, thué gié trj gia ting va Kinh Phi Béo Tri Phan S¢ Hitu Chung Cta Nha Chung Cu, trong
do:

e Gi4 ban ciia Cin Ho (d3 bao gdm gi4 tri quyén str dung dét, tién sir dung dét) 1; [
VNP (Bang chit: [ ]) (“Gia Trj Cin H(”)

e Thué gi4 tri gia ting 1a | dong (Bang chit: [ ]);
Khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung d4t ndp cho Nha nude theo quy dinh cta
phéap luét.

e Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu bing 2% (hai phan trim) Gia
Tri Cén H (kinh phi ndy dwoc tinh trude thué) 1a [ ] dong (Béng chit: [ ]).

b) Gia Béan Can Ho quy dinh tai diém a) khoan nay khéng bao gdm:



d)

- Cackhoan I¢ phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén viéc thuc
hién c4c thit tuc xin cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua. C4c khoan 18 phi trudc ba, phi va
1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén.

- Chiphi két ndi, 1p dat cac thlet bi va sir dung céc dich vu cho Can Ho gdm: dich vu cung
cAp gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua st

dung cho riéng Can H. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén tryc tiép cho don vi cung
ung dich vu.

- Kinh Phi Quén Ly: Ké tir Ngay Ban Giao Thue Té ctia Cin H6 theo quy dinh tai Diéu 8

ctia Hop Péng nay, Bén Mua c6 trich nhiém thanh todn Kinh Phi Quéan Ly theo thoa
thuén tai Hop Pdng nay.

- Phi S Dung Dich Vu Gia Tang: Bén Mua c6 trach nhiém thanh to4n theo nhu ciu sit
dung thuc t& ctia Bén Mua theo mirc duoc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu
théng bo va cong bb cong khai tai timg thoi diém.

- Chi phi béo tri tuong tmg Phan S& Hitu Riéng Ctia Bén Mua trong truong hgp chi phi bao
tri nay vuot qua kinh phi bao tri cia Nha Chung Cu duge tinh trong Gia Tri Cén H theo
quyét dinh cta Ban Quan Tri Nha Chung Cu,

- Kinh phi ma Bén Mua c6 trach nhiém déng gép d& mua bao hidm chéy, nd bét bude dbi
v6i Phén S¢ Hitu Chung Clia Nhé Chung Cu (“Kinh Phi Bao Hlem”) theo quy dinh cta
phép luat vé& nha ¢, phap luét phong chdy, chita chay va | phap luat vé kinh doanh bao hiém.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén Kinh Phi Bao Hiém cho nam bao hidém dau tién cho
Bén Bén (hodc Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu duge Bén Ban chi dinh) vao
ngay ban giao Cian H§. Sau dé, Kinh Phi Bao Hiém cho cac nam t1ep theo s& duge Bén
Mua déng theo timg nim va trude ngay ddo han bao hiém chay, nd bét budc dbi véi Phin
S¢ Hiru Chung Cta Nha Chung Cu ctia mbi nim duge Bén Ban, Pon Vi Quan Ly Vén
Hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quan Trj (tiy tung thoi diém) théng bao cho Bén Mua.

- Su thay d6i thué suét thué g1a tri gia tang theo quy dinh phap luat (néu co) tai ting thoi
diém thanh toén so v6i thoi didm ky két va thuc hién Hop Pong nay.

Hai Bén théng nhét réng:

K& tir Ngay Ban Giao Thyc Té ciia Céin HY va trong subt thdi han so hitu, sir dung Can
Ho thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luét hién hanh, thanh
toan Kinh Phi Quan Ly hang thdng va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc tién

ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, gui, gilt xe v.v. cho nha cung
céap dich vu.

Cac ndi dung théa thuén khac:

Trong Hop Dong ndy, tt ca cac din chleu dén thuét ngit “Gi4 Ban Can H9” s& bao gdbm
ca Gia Ban Can HO nhw d cép tai Didu nay va Khoan Chénh Léch (néu co).

- Dbi v6i khoan thué gia tri gia tang tai diém a Khoan 1 Pidu 3 néu trén, Cac Bén thong
nhét 12 tam tinh tai thoi diém ky két Hop Déng. Trucmg hop c6 sy thay doi thué suat thué
gia tri gia tang theo quy dinh phép luét trong qua trinh thue hién Hop Pong nay, mbi Bén
c6 trach nhiém thanh toan tién thué gia tri gia ting chénh léch phtt hop theo quy dinh phéap
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Iuat va Gia Ban Cin H6 cling s& thay dbi tuong tmg v6i phin thué gia tri gia tang thay
doi.

Gi4 Bén Can Ho s& khong thay dbi bat ké thoi diém ban giao Can H9, trir truong hop
chénh 1éch Dién Tich Sir Dung Cén Ho Thue Té theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Pdng
nay va/hoic thay dbi thué suét thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phap luét.

. Phwong thitc thanh toan: thanh to4n bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoic hinh thirc
khéc theo quy dinh phap luét.

. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh todn Gia Trj Cin Hj va thué gia tri gia ting

(i) Thoi han thanh todn Gid Tri Cin H6 va thué Gié tri gia ting (khéng bao gdm Kinh Phi

Béo Tri Phan S¢ Hitu Chung Cia Nha Chung Cw) duge quy dinh chi tiét tai Phu Luc 3
ciia Hop Ddng nay.

Trudng hop 6 Khoan Chénh Léch va thuge trudmg hop Céc Bén phai diéu chinh Gia Ban
Can Ho nhu quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 2 coa Hop Dbdng niy, Céc Bén c6 trach
nhiém thanh todn cho nhau ty 1€ gid tri ciia Khoan Chénh Léch ddm bao Bén Ban khéng
thu qua 95% Gia Ban Can H da dleu chinh theo Dién Tich Str Dung Cin H6 Thue Té
trong vong 14 (mudi bén) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho. Cac Bén s¢
thanh todn cho nhau 5% Gi4 Ban Cin Ho d4 diéu chinh vao dot thanh toan cubi theo quy
dinh tai Hop DPdng nay.

(ii) Hinh thérc thanh toén:

T4t ca cac khoan thanh to4n theo Hop Pdng nay s& dugc Bén Mua thye hién béng cach
chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén Bén theo cic théng tin chi tiét dudi déy:

e Tén chﬁ tai khoan: Céng Ty |
® Taikhoansb: [ |
e Nganhang: [ ]

Trong trudng hop Bén Mua la (cac) ca nhan hoéc t6 chirc nude ngoai, Bén Mua s& phai
thanh todn bing chuyén khoan thong qua mdt tb chrc tin dung hoat dong tai Viét Nam.
Trong moi trudmg hop, tat ca cic khoan phi chuyén khoan hoic céc khoan phi twong tu
phai tra hodc phai tinh trén khoan thanh toan ctia Bén Mua s& do Bén Mua chiu, Bén Mua
dam bao rang khoan tién ghi c6 vao tai khoan cia Bén Bén s€ khong it hon khodn tién
duoc yéu cau thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng nay.

b) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bio Tri Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu:

Bén Mua s& thanh todn Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu cho Bén
Bén trudc Ngay Ban Giao Thuc Té.

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém nfp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mé tai ngan
hang thuong mai theo quy dinh ctia phéap luét vé nha &, cu the:
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® Chu tai khoan: [ ]

o Tén thi khoan: [Tién gii kinh phi bao tri Nha Chung Cu__ |
® Taikhoansd:[ ]

e Nganhang®: [ ]

® Swiftcode: [ ]

© Kyhangtitién:[ ]

Viéc ban giao kinh phi béo tri phan s& hiru chung ctia Nha Chung Cu duge Céac Bén thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

c) Thoi diém xac dinh Bén Mua d& hoan tét nghia vu thanh to4n cho Bén Ban ]a thdi diém sb
tién chuyen khoan dé dugc ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Ban quy dinh tai Diéu 3.3 Hop dong
ndy. Tt ca céc khoan thué, phi ngan hang, phi chuyen tién, phi chuyén khoan va cac khoan
chi phi twong tw phai trd hodc duge tinh lién quan dén céc khoan thanh toan cho Bén Ban do
Bén Mua tu chiu trach nhiém Chl tra. Bén Mua dam béo rang Bén Mua ludn thanh toén cho
Bén Bén day du bét ky khoan tién ndo ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan theo quy dinh tai
Hop Pong nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

L

Bén Bén cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Cn Ho néu tai Pidu
2 ciia Hop Ddng nay theo ding thiét k& da duoc phé duyét va sir dung ding (hoic tuong duong)
cac vt liéu x4y dung Cin HO6 ma Hai Bén di cam két trong Hop Ddng nay.

Tién do xay dtmg9 Hai Bén thong nhét Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xdy dung nha &

~ theo dting tién d6 thoa thuan

a) Giai doan 1: | 5
b) Giaidoan2:[ 1,
c) Giai doan ...: | .

~Bén Ban phai thyc hién xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi phyc vy nhu

cau & tai Nha Chung Cu ciia Bén Mua theo dting quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 Du An da
dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo dting quy chuén, tiéu chuin xdy dung do Nha nudc
quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh x&y dung va nghiém thu Nha Chung Cu theo th1et ké di dugc  phé duyét,
nghiém thu c6ng trinh ha ting cia khu vue c6 Nha Chung Cu theo tién dd cia Dy An da duoc
phé duyét trude ngly ban giao Can Hd cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudmg giao thong; hé

8 L2 mét td chire tin dung hodc chi nhénh ngén hang nwéc ngoai dang hoat ddng trén dia ban noi c6
Nha Chung Cu,

? Chi thoa thuén trong truong hop mua ban nha ¢ ¢ hinh thanh trong tuong lai. Dién tién d6 xay dung
tai thoi diém ky két Hop Pdng tuong tmng voi tién d6 thanh toan quy dinh tai Phu luc 3 Hop Ddng,
Trudng hop mua bén nha & ¢6 san thi b thong tin nay va stra thanh: “Can Hé di hoan thanh viée
xdy dung va da duogc nghiém thu dua vao sir dung”.
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thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cAp nude sinh hoat, nudc thai; hé

théng thong tin lién lac; .......... 10: h¢ théng cong trinh ha tAng x4 hoi nhu; !!

DIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén ciia Bén Ban

a)

b)

g)

h)

)

Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Cin Ho theo dung thoa thuén tai Bleu 3 ctia Hop Ddng va
duoc tinh 14 sudt trong truong hop Bén Mua chdm thanh toén theo tién do thoa thuan tai Piéu
3 va Phu Luc 3 cia Hop Pdng nay. Vige tinh 1ai sudt cham thanh toan duoc quy dinh cu thé
tai khoan 1 Piéu 12 ctia Hop Ddng nay;

Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Cin Hé theo dung thoi han thoéa thudn quy dinh tai Hop
Pong nay;

Co quyen tir chdi ban giao Can Ho hodc ban giao ban chinh Gidy Ching Nhén cho Bén Mua
cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Pdng nay;

C6 quyén nging hodc yéu cAu nha cung cap ngimg cung cAp dién, nuéce va cac dich vu tién
ich khéc néu Bén Mua (hodc bén nhén chuyén nhwong Hop Pong tir Bén Mua) vi pham Quy
ché quan 1y str dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh va N¢i Quy Nha Chung Cu dinh
kém theo Hop DPdng nay;

Duoc quyén thay dbi trang thiét bi, vét lidu xdy dung cdng trinh Nha Chung Cu c6 gia tri chét
luong tuong duwong theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung. Trudng hop thay dbi trang thiét
bi, vét liéu hoan thién bén trong Céin Ho thi phai c6 su thoa thuén bing vin ban véi Bén Mua;

Thuc hién céc quyén va trich nhiém ctia Ban Quéan Tri Nha Chung Cu trong thoi gian chua
thanh 14p Ban Quén Tri Nha Chung Cu, ban hanh N¢i Quy Nha Chung Cu; thauh 14p Ban
Quan Tri Nha Chung Cu; lya chon va ky hop dong v61 Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cur ké tir khi dua Nha Chung Cu vao sir dung cho
dén khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh lap;

Don phuong chim dut Hop Bf“mg theo quy dinh tai Biéu 15 ctia Hop Péng nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hogc b01 thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thudn thude dién phai np phat hogic phai bdi thudng trong Hop Pong nay hoic theo
quyét dinh cia co quan Nha nude cé thdm quyén;

C6 déy du quyén s& hitu, quan ly, khai thac va thyc hién hoat ddng kinh doanh va cic quyen
khéc theo quy dinh ctia phép luat va thiét ké duoc phé duyét dbi véi dién tich thuéc Phén S&
Hitu Riéng cia Bén Ban;

Puge treo bién tén, logo va/hodc biéu tugng cia Nha Chung Cu tai Phén S¢ Hiru Chung Cta
Nha Chung Cu véi diéu kién khéng gay anh huéng dén viée st hitu, sir dung Nha Chung Cu
va Phan S¢ Hiru Riéng ctia Cac Chit S¢ Hitu Nha Chung Cu;

10 B4 sung hang muc cong trinh khéc theo ndi dung Du An dugc phé duyét khi ky két Hop Pdng
(néu co).

' Pién cu thé, chi tiét theo ndi dung Du An duge phé duyét khi ky két Hop Ddng.
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k)

D

C6 quyén thyc hién khau trix tai ngudn céc khoan thué ma Bén Mua c6 trach nhiém phai nop
cho co quan Nha nuge dé thay méat Bén Mua thanh todn cho Nha nuéc bao gbm thué phat
sinh tir cac khoén tién 1, phat, tidn bdi thudng thiét hai ma Bén Mua nhéan dugce tir Bén Bén,
néu ¢6 va phép luét c6 quy dinh, trude khi thanh to4n cho Bén Mua;

C6 quyén béo lwu quyén s& hitu Céin Ho cho dén khi Bén Mua hoén tit ddy du nghia vu thanh
todn Gia Ban Can Ho theo thoa thuén trong Hop Dong nay;

m) Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban Quan Trj Nha Chung Cu, Bén Ban dugc quyén yéu

0)

céu khau trir hodic hoan tré lai céc khoan kinh phi dé str dung cho vige béo tri cdc hang muc,
thiét bi thuéc Phin S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu (néu c6) phi hop quy dinh phap luét;

C6 quyén yéu ciu Bén Mua thanh toan Kinh Phi Quan Ly va cdc khoan tién phai thanh toan
khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay va duoc tinh 14 suat trong truong hop Bén Mua cham
thanh toan theo tién d6 thoa thuén tai Hop Dong nay. Vige tinh lai suét cham thanh toén dugc
quy dinh cu thé tai khoan Didu 6. 2(s) cua Hop Bong nay;

Céc quyén khéc theo quy dinh tai Hop Ddng v theo quy dinh phép lut.

. Nghia vu ciia Bén Ban:

a)

b)

g)

h)

Cung cap cho Bén Mua céc théng tin chinh xac ve quy hoach chi tiét, thiét ké Nha  Chung Cu
va thiét ké Can Ho da duoc - phé duyét. Cung cép cho Bén Mua keém theo Hop Ddng nay 01
(mét) ban vé thiét ké mat bang Cén Hb, 01 (m@t) ban v& thiét ké mat bang tAng nha c6 Cin
Ho, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu c¢6 Cén Ho di duge phé duyét va cac
gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban Cén Ho;

Xéy dung nha & va cic cong trinh ha ting theo ding quy hoach, noi dung hé so Du An va
tién do di duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh
hoat binh thutng; -

DPam bao chét lugng xdy dung, kién triic k§ thuét va m§ thudt Nha Chung Cu theo dung tiéu
chudn thiét ké, tiéu chudn k§ thuét hién hanh;

Béo quan Céin H¢ trong thoi gian chua ban giao nha & cho Bén Mua; thuc hién bao hénh Cén-
H$ va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Biéu 9 cia Hop Dong ndy;

Ban giao Cin H{ va céc gifly to phép ly co lién quan dén Can Hp cho Bén Mua theo ding
thoi han théa thuan trong Hop Pdng nay;

Hudng dan va ho tro Bén Mua ky két hop dbng sir dung dich vu véi nha cung cp dién nude,
vién thong, truyén hinh cép,..

Nop tién st dung d4t va céc khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can H theo
quy dinh cta phap luét;

Lam thi tuc dé co quan Nha nude ¢ thim quyén cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Trong

trudng hop nay, Bén Ban s c6 vin ban thong bao cho Bén Mua v& viée ndp cac gidy to lién
quan dé& Bén Ban 1am thi tuc d& nghi cdp Gidy Chung Nhan.
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Trong thoi han 20 (hai mu’m) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Ban ma Bén
Mua khong nop ddy di cac gidy to theo théng bao ma khéng c6 1y do chinh dang thi coi nhw
Bén Mua tu nguyen di 1am thii tuc cAp Gidy Chimg Nhén. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu
tuc d& nghi cép Gidy Chiting Nhén thi Bén Bén phai hd trg va cung cp dy du ho so phéap 1y
vé& Cin Ho6 cho Bén Mua;

i) T6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 14n ddu dé thanh 14p Ban Quan Tri Nha Chung Cu, thuc
hién cac nhiém vy ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi Nha Chung Cu chua thanh 1ap duoc
Ban Quan Tri;

j) HO tro Bén Mua l1am céc thi tuc thé chip Cén Ho d& mua tai td chic tin dung khi c¢6 yéu ciu
cua Bén Mua;

k) Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa thuéin
thuge dién phai ndp phat hodc bdi thudmg theo Hop Dong nay hoic theo quyét dinh ctia co
quan Nha nude ¢ thim quyén;

1) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat d6i vai dién tich thude Phan Sé& Hitu
Riéng Cta Bén Ban vao tai khoan mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luét
v& nha & dé Ban Quan Tri Nha Chung Cu tiép nhén, quén ly sau khi Ban Quéan Trj Nha Chung
Cu duge thanh 14p theo dung thoa thuén tai diém b Khoan 3 Didu 3 cia Hop Pdng nay va
quy dinh phap luét;

m) Coéng khai Hop Dong theo quy dinh ciia phép ludt v& kinh doanh bAt dong san. Trudng hop
Bén Ban va Bén Mua thoa thuan ‘cac ndi dung dé quy dinh trong Hop Ddng ma cac ndi dung
nay khong c6 trong hop déng mau theo quy dinh cia phép lu4t vé kinh doanh bét dong san
va cac noi dung nay thude truong hop phai thuc hién déng ky, cong khai theo cac quy dinh
cua phép luat khac thi Cac Bén phai 18p thanh phy luc cua Hop Dbng dé quy dinh riéng vé
cic ndi dung nay; Bén Ban st dung phu luc Hop Ddng nay dé thuc hién dang ky, cong khai
theo quy dinh ctia phép luét lién quan;

n) Cap nhat cho Bén Mua tién d6 xdy dung cua Can Ho tuong u‘ng v6i tién d6 xay dung duge
duyét va tién d6 thanh toan quy dinh tai Didu 3 cua Hop Pong nay;

- 0) Bao dam an toan, an ninh thong tin ctia Bén Mua theo quy dinh ciia Luét Bao vé quyén loi
nguoi tiéu ding va quy dinh khéc cta phép ludt c6 lién quan. Bén Bén chi dugce stir dung thong
tin ctia Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viée thyc hién Hop Dong ctia Cac Bén, trir céc
truomg hop theo yéu cau ciia co quan Nha nude c6 thim quyén hodc dé thuc hién nghia vu
theo quy dinh cta phép luat. Viéc thu thép, luu trit, sit dung thong tin ctia Bén Mua (bao gbm
ca chia sé, tiét 1§ va chuyén giao thong tin ciia Bén Mua cho bén th ba) trong céc trudng hop
khéc phai dugc Bén Mua dong ¥ theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén loi nguoi
tiéu dung va theo thoa thuén cua Cac Bén;

p) Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Pdng va theo quy dinh phép luét.
PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén Mua:

15



a) Nhan ban giao Cén H$ quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Ddng nay ¢6 chét lugng voi cc thiét bi,
vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu x4y dung tai Phu Luc 4 kém theo Hop Bong va ho so
Can H9 theo ding thoa thuféin trong Hop Péng niy;

b) Puogc sur dung | chd dé xe may tai khu vuc d8 xe may ctia Nha Chung Cu tai vi tri ....12%;
Viée bo trf cho dé xe 6 t6 cita Nha Chung Cu phai dim bao nguyén tic wu tién cho céc chi
50 hitu Nha Chung Cu trude, sau d6 méi danh chd @& xe cong cong.

¢) Yéu cuBén Bén lam thi tuc d& nghi cAp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia phap luat (irir
truong hop Bén Mua tir nguyén thuc hién th tuc ny theo thoa thuén tai didm h khoan 2 Piéu
5 cua Hop Dong);

d) Puoc toan quyén s hitu, sit dung va thuc hién céc giao dich di v6i Can Hp dd mua theo quy
dinh ctia phap lut; déng thoi dugc str dung céc dich vu ha tng do doanh nghiép dich vu cung
cép truc tiép ho#c thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Cin Ho theo quy dinh vé& st dung
cac dich vu ha ting cia doanh nghiép cung cép dich vu;

€¢) Nhéan Gidy Chimg Nhén sau khi d& thanh toan di 100% Gia Ban Can Ho va céc loai thué,
phi, 1€ phi lién quan dén Can H§ theo théa thuén trong Hop Dong nay va theo quy dinh cia
phép luét;

f) Yéu chu Bén Bén hoan thanh viée xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét va ha tAng x& hoi
theo dung néi dung, tién 46 Dy An da dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chbi nhan ban giao Can Ho6 néu Bén Bén khéng hoan thanh viée xdy dung va
dua vao sit dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thidt yéu clia Bén Mua theo dung
thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 ctia Hop Pdng nay hoic trong truong hop Dién Tich St Dung
Can HY Thyc Té nhd hon/lén hon ...%" so véi Dién Tich St Dung Can Hé ghi trong Hop
Déng nay. Viée tir chdi nhan ban giao Can H9 trong truong hop nay khong bi coi 14 vi pham
céc diéu kién ban giao Can Hé ciia Bén Mua dbi véi Bén Bén.

h) Yéu ciu Bén Bén tb chirc Hi Nghi Nha Chung Cu I4n déu d& thanh 1ap Ban Quén Tri Nha
Chung Cu khi c6 di dieu kién thanh 1ap Ban Quéan Tri Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap
lut;

i) Yéu ciu Bén Bén hd tro thii tuc thé chip Cin Ho @& mua tai t chic tin dung trong trudng
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho tai td chie tin dung;

j) Yéu chu Bén Bén n6p kinh phi bao tri nha chung cu theo ding théa thuan tai diém b khoan 3
Diéu 3 ctia Hop Pong nay;

k) Dugc tham gia ding ky mua hogc thué chd dé xe 6 t6 tai khu vuc dé xe 6 t6 cia Nha Chung
Cu theo chinh séch ctia Bén Béan phti hop v6i quy dinh phép luat;

2 B6 sung théng tin vi tri vao thi diém giao két Hop Déng, dam bao phit hop véi thiét ké duge phé
duyét.

¥ Dién theo théa thuan ctia Céc Bén tai thoi diém ky két Hop Pdng (khdng qua 5% dbi v6i (i) cin
h¢ hinh thanh trong twong lai, hodc (ii) cin ho c6 sén ma dién tich sir dung can ho trong hop dong
dugce x4c dinh theo dién tich thiét ké duoc duyét (khong phai dién tich do dac thuc té khi hoan thanh
viéc xdy dung cin hd); khong qua 2% ddi véi cac trudong hop khéc).
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D

Cac quyén khéc theo quy dinh tai Hop Déng v theo quy dinh phép luat.

. Nghia Vu ciia Bén Mua:

a)

b)

d)

g)

h)

),

k)

)

Thanh toan déy du va ding han Gid Ban Can Hg, Kinh Phi Bao Tri va céc khoan tidn khac
theo thoa thuén tai Hop Pong nay khong phy thude vao viée ¢é hay khong cé théng bao thanh
toan ctia Bén Ban;

Nhén ban giao Céin H9 theo théa thuan trong Hop Ddng ny;

K& tir ngay nhén ban giao Cén Ho, Bén Mua hoan toan chiju trach nh1em d6i v6i Can Ho da
mua va tu chiu trach nhiém vé vidc mua, duy tri cc hop dong bao hiém cAn thiét déi véi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén Can Ho vi bao hiém trach nhiém dan su phtt hop véi quy dinh
cua phép luat;

K& tir ngy nhan ban giao Ciin H, ké ca truong hop Bén Mua chua vao str dung Ciéin H thi
Cén H¢ s& dugc quan ly va bao tri theo Noi Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuén thu
cac quy dinh duge néu trong Noi Quy Nha Chung Cur;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phép ludt ma Bén Mua phai ndp
nhur thoa thuén tai Diéu 7 ciia Hop Pdng nay;

Thanh to4n cc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac,... va céc khoan thué, phi khac phét sinh do nhu cdu st dung ctia Bén Mua
theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly va céc chi phi khéc theo théa thudn quy dinh tai khoan 5 Diéu
11 ciia Hop Dong nay, ké ca truomg hop Bén Mua khong str dung Cén H9;

Chap hanh céc quy dinh ctia Quy ché quéan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap luit
va N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Déng nay;

Tao diéu kién thun loi cho Pon Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Str dung Can H¢ dang muc dich @& ¢ theo quy dinh cta Luét Nha & va theo thoa thuén trong
Hop Pong nay;

Nbp phat vi pham Hop Pong va boi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc théa thudn
thude dién phai ndp phat hosc bdi {thudng theo quy dinh trong Hop Dong nay hoic theo quyét
dinh ciia co quan Nha nuéce c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh clia co quan Nha nuée 6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan Iy, sir dung nha chung cu;

m) Cung cap d4y du hd so ¢4 nhan theo quy dinh clia co quan Nha nuée dé Bén Ban thue hién

n)

thi tuc cAp Gidy Chimg Nhén;

Bén Mua phai hop téc véi Bén Ban khi duge yéu ciu bing céch dich thin ¢ mit tai cic co
quan Nha nuéc c6 tham quyén (néu cén thict) va cung cap kip thoi céc gidy chimg nhén, tai
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p)

k)

Q)

ligu, gifly t&r can thiét theo quy dinh phap luét va yéu ciu cta co quan Nha nuéc cé thAm
quyén, ky céc van ban gidy t& theo quy dinh phap luat dé xin cap Giay Chirng Nhén;

Trong trudng hop Bén Mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cép Giéy Chimg Nhan nhu quy
dinh tai diém h) khoan 2 Diéu 5 cia Hop Ddng ndy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
khoan tién con lai theo quy dinh tai Hop Pdng trén co s& thoa thudn ctia Cac Bén tai timg
thori diém phit hop véi quy dinh ctia phap luat;

Lién quan dén viéc thanh toan cac khoan thué, phi va 16 phi theo quy dinh ctia phép luit ma
Bén Mua phai n6p nhu thoa thuan tai Didu 7 ctia Hop Dong ny, Bén Mua bing Hop Déng
niy iy quyén cho Bén Bén ndp cac khoan thué, 18 phi thay mit cho Bén Mua va Bén Bén
khong chiu trach nhiém néu thdi han cAp va ban giao Gidy Ching Nhén cho Bén Mua bi kéo
dai vi ly do Bén Mua chdm tré ndp céc khoan 1¢ phi, thué néu tai Didu ndy ma khéng do 13i
cua Bén Bén;

Bén Mua céng nhén ring vi viéc cip Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua thudc thim quyén ctia
riéng co quan Nha nude ¢6 lién quan, nén thoi gian xem xét va phé duyét sau khi hd so xin
cAp Gidy Chitng Nhan di dugc ndp ddy du va hop 1€ 1a try thude vao co quan Nha nude. Tuy
nhién, Bén Ban s& nb lyc t6i da dé thic ddy viéc cAp Gidy Chimg Nhén dimg tén Bén Mua
trong thi gian s6m nhit ¢6 thé. Moi su cham tré trong viée cip Gidy Chiing Nhan cho Bén
Mua do tht tyc clia co quan Nha nuéc s& khéng dwoc xem 12 vi pham nghia vu ctia Bén Ban
theo Hop Déng nay. Bén Mua tu chiu trich nhiém trong trudng hop co quan Nha nudce tir
chdi cp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua do Bén Mua tw ¥ hoan thién, stra chita, coi ngi Cén
H 1am thay dbi cu trac/phuong 4n thiét ké ban diu ctia Cin H9, va su tir chdi do nguyén
nhén ndy nay s& khong duge xem 14 vi pham nghfa vu ciia Bén Ban trong viéc lam thu tuc
cap Gidy Chitng Nhan cho Bén Mua theo Hop Pong nay;

K& tir Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua khong thyc hién bit k viée sita ddi nao déi voi

Cén H0 lam sai 1éch thiét ké ban ddu, hoic ¢6 tc dong dén két cau Can H6, anh hudng dén

cac cén h khéc, cac tién ich cong cong hodc khu virc khac trong Nha Chung Cu. Néu muén
cai tao, ning cép, sira chita hoic thay ddi bt ky mot chi tiét ndo cia Cin Ho lién quan dén
kién triic, két chu, thiét ké phéi duoc chip thuin bang vin ban cia Bén Ban/ Pon ViQuan Ly
Vén Hanh Nha Chung Cur trong thdi han bao hanh hoic ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu/
DBon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu sau thoi gian bao hanh. Bén Mua, bang chi phi

clia minh, phéi sira chita, khoi phuc lai hién trang ban du hogc bdi hoan cac chi phi khic

phuc thue té ma Bén Ban hodc Ban Quan Trj Nha Chung Cu hosic Pon Vi Quéan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu d3 thanh toan dé khéi phuc, khic phuc hién trang thay cho Bén Mua (do Bén
Mua khéng tién hanh céc bién phap khic phuc trong vong 15 (mudi lm) ngay ké tir ngay
Bén Ban hodc Ban Quan Tri Nha Chung Cu hay Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu
yéu cau);

Ty chiu trach nhiém ddi véi c4c tranh chép, khiéu kién ctia bén thir ba bt Ly dbi véi céc hanh
vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Ddng nay cling nhu trong qua
trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Cén Ho, trir truong hop do 16i cia Bén Bén;

Chiu trach nhiém déi véi viée st dung Can H¢ ctia nhitng ngudi ma Bén Mua cho phép st
dung Cén HY nhw chinh Bén Mua 1 nguoi st dung Ciin Ho va dam bao nhiing ngudi do tuin
thtt Quy ché quén 1y sit dung nha chung cu cia Bd Xay dung ban hanh va Noi Quy Nha
Chung Cu.
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t) Trudng hop Bén Mua thanh todn chdm hodc khong ddy du Kinh Phi Quan Ly vi/hodc cic
khoan tién phai thanh toan khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay trong Vong 10 (muoi) ngay
ké tir ngay den han thanh toan tuong tmg theo quy dinh tai Hop Pong nay thi Bén Mua phai
thanh toén tién 18 chim thanh toan duge tinh bang 0,05%/ngay (khong phdy khong nim

phan trdm mot ngay) tinh trén tong s tién cham thanh to4n tir ngdy dén han thanh toan cho
dén ngay thuc tra.

u) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia Hop Pong va quy dinh ctia phép lut.
PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi CO LIEN QUAN

1. Bén Mua phai thanh to4n 1¢ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 16 phi ¢6 lién quan dén viée cp
Gidy Chimg Nhan theo quy dinh phép luat khi Bén Béan 1am thi tuc chp Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua va trong qua trinh s hitu, str dung Cain Ho ké tir thoi diém nhan ban giao Cén Hg.

2. Bén Mua c0 trach nhiém ndp thué va céc loai pht, 18 phi, hodc chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudce khi thue hién ban Can HY cho nguoi khac.

3. Bén Ban co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha nude
theo quy dinh cta phap luat.

4. Truong hop phap luat quy dinh hodc co quan Nha nuée ¢ tha.m quyén yéu cAu hoic theo d& nghi
ciia Bén Mua va duoc Bén Ban dong ¥, Bén Ban c6 quyén thay mét Bén Mua thanh toan céc
khoén thué, phi va 1¢ phi thugc nghia vu ctia Bén Mua, voi didu kién 12 Bén Mua c6 trach nhiém
phai chuyén day da cac khoan tién nay cho Bén Ban trong vong 05 (ndm) ngay ké tix ngay nhén
duoc thong béo bang vin ban ciia Bén Ban kém theo thong béo ctia co quan Nha nude ¢ thim
quyén v& nghia vu tai chinh phai thic hién. Truong hop Bén Mua khéng chuyén ddy di cac khoan
tién nay cho Bén Bén trong thoi han néu trén dé Bén Bén ndp thay cho Bén Mua, Bén Bén s&
khoéng chiu trach nhiém vé bat ky khoan phat/twn 14i cham thanh to&n nao theo quy dinh cta phap
lufit va/hodc su chdm tr& trong viée cAp Gidy Chimng Nhan hosc tra két qua tir co quan Nha nuéc
¢6 thAm quyén cho Bén Mua phat sinh tir viéc cham tré ndy clia Bén Mua hotic do céc 1y do khac
tir co quan Nha nudc c6 thAm quyén ma khong do 181 ciia Bén Ban.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HQ
1. Pibu kién giao nhén Can Ho:

a) Bén Ban chi ban giao Cin Ho cho Bén Mua khi: (i) d4 dap tng cac diéu kién ban giao nha &
theo quy dinh ctia phép luat xdy dung, phép ludt nha &, phép luét vé quan ly, phat trién db thi;
(ii) da hoan thanh xong viéc nghiém thu xay dung Can Ho, Nha Chung Cu va céc cong trinh
ha tang k§ thuét, ha tang x& hoi cua Nha Chung Cu theo tién d6 Dy An di dugc phé duyét
bao dam két néi voi hé théng ha tang chung ctia khu vure theo quy dinh tai Diéu 4 coa Hop
Ddng nay; (iii) trudng hop ban giao Cin Ho x4y dung thd thi phai hoan thién toan bo phén
mit ngoai ciia Cin HQ; (iv) Can H duge ban giao cho Bén Mua c6 Dién Tich Str Dung Cin
H6 Thuc Té khong duoc chénh 18ch qué [ 1%'(/__ ] phan tram) so voi Dién Tich St
Dung Can H§ quy dinh tai Hop Ddng nay, trir trudmg hop Bén Mua dong ¥ nhur quy dinh tai
muc (iii) diém b khoan 6 Diéu 8 dudi dy.

b) Trudc Ngay Ban Giao Thue Té, Bén Mua phéi thanh toan diy da cho Bén Ban:

14 Pién twong tu quy dinh tai diém g Khoan 1 Diéu 6 cia Hop Pdng.
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(i) Céckhoan tién mua Can Ho twong tmg véi céc dot thanh toan theo tién d6 quy dinh tai
Phu Luc 3 ctia Hop Dong nay (bao gbm ca tién 14i phat sinh, néu cé); va

(if) Kinh Phi Bao Tr.

2. BénBén du kién s& ban giao Céin Ho cho Bén Mua vaongdy [ Jthang[ Jnim[ ] (“Ngay
Ban Giao Dy Kién”).

Viée ban giao Céin Ho c6 thé dugc thue hién sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan ndy, nhung khéng duoc chdm qué [...] ngay'?, k& tir thoi diém dén han ban giao Can
H¢ cho Bén Mua (“Ngay Ban Giao Cham Nhit”). Bén Ban phai ¢6 vin ban théng bao cho Bén
Mua biét 1y do chim ban giao Cin Hb.

Trute ngdy ban giao Can HY 14 ................ ' ngdy, Bén Bén phéi giri van ban thong béo cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém, tht tuc ban giao Cn Hp (“Thong Bao Ban Giao™).

3. Céan H§ dugc ban giao cho Bén Mua phai theo diing th;'ét ké dd dugc duyét; phai sir dung ding
cée thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma Céc Bén da thoa thuén
tai Phu Lyc 4 cta Hop Dong ndy, trir truong hop quy dinh tai diém e) khoan 1 Piéu 5 ctia Hop
Dong nay.

4. Vao ngdy ban giao Cin H¢ theo théng béo ciia Bén Bén tai Théng Bao Ban Giao, Bén Mua hoic “
ngudi duge vy quyén hop phép cia Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can H so véi v
thoa thuéin trong Hop Péng, cling véi dai dién ctia Bén Ban do dac lai Dién Tich Sir Dung Cin
H6 Thuc Té va ky Bién Ban Ban Giao Can Hb.

Truong hop Bén Mua hogic ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Cén H) theo Théng Bao Ban Giao trong thoi han 15 (mudi 1im ) ngay, hodc dén kiém tra nhung
khong nhén ban giao Can Ho ma khéng ¢6 1y do chinh dang méc du Can HO d3 dap tmg dn céc
diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop Pdng (trir truong hop thude dién thoa thusn tai diém g
khoéan 1 Piéu 6 ctia Hop Déng nay), thi k& tir ngay dén han ban giao Céin Hé theo thong bao cua
Bén Béan, Bén Mua duoc xem nhu d3 déng ¥, chinh thirc nhén ban giao Can Ho trén thue té va
Bén Ban dugce xem nhur d3 thyc hién xong trach nhiém ban giao Cin H theo Hop Ddng. Bén
Mua khong dugce quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can Hd; viée
tir chdi nhdn ban giao Cén H} nhu véy s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Ddng va s& duoc
xir 1y theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Hop Ddng nay.

5. Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho, Bén Mua s& ¢6 toan quyén sir dung Cén
Ho va chiu moi nghia vu va trdch nhiém lién quan dén Can Hd, ké ca Bén Mua c6 sir dung hay

chua sir dung Can Ho nay.

6. Trong qua trinh kiém tra thuc t& Cin Hb tai ngay ban giao theo Théng Bdo Ban Giao ciia Bén
Ban, Cac Bén s& tién hanh li¢t ké cac diém cén phai khéc phuc ciia Cin Hb (néu cd). Bé 1am r6:

a) Nhitng diém can khéc phuc cia Cin Ho s8 khéng dwoc xem 1a co s¢ dé Bén Mua tir chbi

15 Pién 90 (chin muoi) ngay di véi can h hinh thanh trong tuong lai, dién 10 (mudi) ngay déi véi
can ho cé san.

16 Pién 20 (hai mwoi) ngdy déi véi cin ho hinh thanh trong twong lai, dién 10 (mudi) ngay ddi véi
cin ho cé san.
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nhéan ban giao khi Can H¢ dd dap tmg cac diéu kién ban glao quy dinh tai khoan 1 Piéu 8
Hop Ddng nhung ¢6 nhitng 18i nho khong anh huong dén cdu tric, két cAu, tlnet ké, tiéu
chuén, tinh an toan, cong nang sir dung ctia Cén Ho, khong phai do chénh 1éch vé dién tich
nhu’ quy dinh tai muc (iii) diém b) khoan 6 Diéu 8 ndy, va khong phai sai sét vé vt liéu, trang
thiét bj hoan thién Can H6 nhw quy dinh tai Phu Luc 4 cua Hop Dbng ndy, va khéng anh
hudng t61 viée st dung, sinh hoat binh thuong cua Bén Mua tai Cén H9. Néu Czn Ho khong
c6 161 sai s6t ndo hodc chi ¢6 nhimg diém can khic phuc nhu vira néu va duoc khic phuc
trong thoi gian h0'p ly do Hai Bén thoa thuén tai thoi diém ban giao Can Ho thi Bén Mua
khong dugc tir chdi nhan ban giao Cén Ho, va Cén H9 s& duoc xem la ban giao vao ngay Céc
Bén hoan tit vide kiém tra thuc té Cin Ho tai ngay ban giao theo Théng Béo Ban Giao cua
Bén Ban. Bén Bén s& sira chita nhiing diém cén khic phuyc theo cac diéu khoan bao hanh cia

Hop Dong. Bé lam 13, trong truong hop khéng théng nhét duoc thoi gian khic phuc hop 1y,
Bén Mua ¢ quyén tir chi nhén ban giao Cin h.

b) Ngoai truong hop quy dinh tai diém' a khoan nay thi Bén Mua c6 guyén tir chdi nhén ban
giao. Khi do, trong vong 14 (mudi bén) ngay ké tir ngay Céc Bén kiém tra thuc t¢ Cin Ho:

(i) Truong hop Bén Bén x4c nhén c4c 16i nay (trir 18i chénh 1&ch dién tich) c6 thé khéc phuc
dugc thi, trir khi Cdc Bén c6 théa thuén khac, Bén Bén s& phai khic phuc cac 18 nay dé
ban giao Can HY cho Bén Mua trong vong 60 (sdu muoi) ngdy. Viéc ban giao Can Ho
s€ dugc thuc hién lai theo quy dinh cta Diéu nay sau khi Bén Ban dé khac phuc xong.
Bén Ban s& théng bao vé ngay ban giao du kién méi. Khi d6 Bén Ban vin phai chiu 1ai

chém ban giao va cac ché tai khac do chdm ban giao tinh tir Ngay Ban Giao Cham Nhét
theo quy dinh tai Hop Ddng.

(ii) Trudng hop Bén Ban x4c nhan cac 16i nay (trir 161 chénh 1éch dién tlch) khéng thé khic
phuc dugc thi, trir khi Cac Bén c6 thoa thuin khac, Bén Mua c6 quyén (1) chim drit Hop
Ddng theo quy dinh tai Piéu 15 cua Hop Ddng nay, hoic (2) chap nhén nhén ban giao
Can H9 theo hién trang thuc té v6i didu kién Bén Ban phai b6i thudng cho Bén Mua
khoan tién bdi thudng thiét hai tuong g véi 16i khong thé khéc phuc do Hai Bén thoa
thuén cu thé tai thoi diém ban giao Can HJ.

(iii) P41 v6i 161 chénh 1éch dién tich theo quy dinh tai diém g Khoan 1 Diéu 6: néu Bén Mua
chép nhén nhan ban giao Cén Hb theo Dién Tich Sir Dung Can Ho Thuc Té thi Gi4 Ban
Can Ho s& duoc diéu chinh lai theo Dién Tich St Dyng Cén HO Thyc Té, va Khoan
Chénh Léch s& dugc thanh todn theo nguyén tac quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Ddng nay.
Néu Bén Mua tir chdi nhén ban giao Cén Ho theo Dién Tich St Dung Cén HY Thuc Té

thi Bén Mua s& c6 thong bdo cham dirt Hop Péng theo quy dinh tai Didu 15 cia Hop
Ddng nay.

7. Bén Bén s& chi dinh m6t don vi tu vAn c6 chiic nang do dac dc lap dé do dac lai Dién Tich Str
Dung Can H6 Thuc Té lam sb liéu tham khao dé phat hanh Thong Béo Ban Giao. Trong trudng
hop Bén Mua khong ddng v v6i dién tich do dac thyc té, Bén Mua c6 quyen thué mot don vi do
dac dé do dac lai dién tich trong vong 10 (muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Thue Té. Néu sau
khi do dac lai ma vin c6 su khéc biét thi, trong vong 5 (ndm) ngay ké tir ngay c6 két qua do dac
cta Bén Mua, Hai Bén s€ cung nhau chi dlnh mbt t6 chiie do dac doc Iap khac hodc, trong trudng
hop Hai Bén khéng thong nhét duge mét t6 chire do dac doc 18p nhu véy, moi S¢ Tai Nguyén va
Mbi Trudmg thanh phd H6 Chi Minh (“STNMT”) hogic mot t6 chire do dac do STNMT chi dinh
do dac lai. Néu két qué do dac ctia t6 chitc do dac ddc 14p hodc STNMT hodc td chire do dac do
STNMT chi dinh gidng voi két qua do dac cia Bén Mua thi Bén Ban s€ chiu cac chi phi ma Bén
Mua phai thanh toan cho tb chirc do dac do Bén Mua thug, tb chuc do dac doc 1ap, STNMT hodc
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t6 chirc do dac do STNMT chi dinh. Nguorc lai, néu két qua do dac ctia tb chirc do dac doc lap
hodic STNMT hoic t6 chitc do dac do STNMT chi dinh gidng véi két qua do dac ciia Bén Bén
thi Bén Mua phai chiju céc chi phi nhu d& néu trén. Dién tich dugc do boi t6 chirc do dac doc lap
do Cac Bén cung chi dinh hofic boi STNMT hodc t6 chire do dac do STNMT chi dinh s& 1a két
qua cudi ciing va cé gi tri rang bugc dbi véi Cac Bén. Khi do, néu Can Ho d4 d4p tmg di cc
didu kién ban giao theo Hop Pong nay va két qua cudi cting (Dién Tich St Dung Cén Ho Thuc
Te) khong chénh 1éch qué 5% (ndm phan Irdm) so v6i Dién Tich Str Dung Can Ho ghi trong Hop
Péng nay, Bén Mua phai nhin ban giao Cén Ho va ngdy ban giao Cin Ho s& 1 ngay Cac Bén
hoan tat vide kiém tra Can Ho, khong phu thude ngay ky Bién Ban Ban Giao Can Ho.

8. Sau khi nhin ban giao, Bén Mua cam két khong tién hanh stra chita, coi néi Can HY lam anh

huéng t6i két cAu va quy hoach chung cua toan by Nha Chung Cu, trir trudmg hop quy dinh tai
diém r khoan 2 Pidu 6 ctia Hop Ddng nay.

9. Quyén s& hitu dbi véi Cin Ho s& vn thudc vé Bén Ban cho dén khi Bén Mua thanh to4n toan bd
Gia Ban Can H¢ theo quy dinh tai Hop Ddng cho Bén Bén, va viée ban giao dd hoan thanh nhu
quy dinh trén day.

PIEU 9. BAO HANH NHA O
1. Bén Béan c6 trich nhiém bao hanh Cén H theo dtng quy dinh theo thoa thuén trong Hop Bong

va quy dinh ctia phap luat v& nha &, phép lut khéc cé lién quan va céc quy dinh stra dbi, bd sung
clia Nha nuéc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao Cén H9 cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 01 (mér)
ban sao gidy to hoic bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao sit dung theo quy
dinh ctia phép luat x4y dung dé Cac Bén xéc dinh thoi didm bao hanh Cin Ha.

3. NOi dung béo hanh Can Ho (ké ca Can Ho trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich st dung hén hop)

bao gom: sta chita, khac phuc cac hu hong khung, cot, dam, san, tuong, han mai, san thuong, |

ciu thang bo, cic phan op, lat, trat, hé thong cung cip chét dét, hé théng cap dién sinh hoat, cap
dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cép nude sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nude thai,
chét thai sinh hoat, khic phuc cac trudmg hop nghleng, lun, ntrt, sut Can HY va cac ndi dung khéc
theo thoa thudn trong Hop Bong Pbi véi céc thiét bi khac gAn voi Cén Ho thi Bén Ban thuc hién
béo hanh sira chira, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can H6 bang cach thay thé hodc sira chita cac diém
bi khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢ chat lugng twong dwong hoic tét hon.
Viée bao hanh béng cach thay thé hoiic sira chita chi do Bén Ban hodc bén dugc Bén Ban ty
quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Cin Ho c6 cac hu hong thude
dién dugce bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng bao ciia Bén
Mua, Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu héng theo ding thda thuén va theo quy
dinh cta phép lugt. Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban vao Can Ho dé thuc hién viée bao
hanh. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi Bén Ban
phéi chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc t& xay ra.

5. Cin Ho duge bao hanh k& tir khi hoan thanh vi€c xay dung va nghiém thu dua vao str dung véi
thoi han theo quy dinh ctia phép lut vé x&y dung. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh tir ngay
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10.

Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao str dung theo quy dinh ciia phép lut vé xay dung,
cu thé 12 60 (sdu muoi) thang ké tir ngy Nha Chung Cu dugc nghiém thu dua vao sir dung.

Dbi v6i vat lidu hoan thién va céc thit bi khac gan véi Cin HO duoc liét ke tai Phu Luc 4 cta
Hop Ddng nay thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuit;

D6i véi céc thiét bi, hang muc do Bén Mua l&p dat, thi cong sau khi nhan ban giao Can Ho thi
viéc bdo hanh do don vi cung cAp cho Bén Mua thuc hién.

Bén Ban khong thuc hi¢n bao hanh Can H9 trong cac trudng hop sau day:
a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thuong;

b) Trudong hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hoic ctia bit ky nguoi st dung hodc cia bén thi ba
nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do Sy Kién BAt Kha Khang;
d) Trudmg hop da hét thdi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Didu niy;

e) Cac truong hop khac khéng thude pham vi bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu nay,
bao gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gén lién Céin Ho do Bén Mua tw l4p d3t hodc tu stta chita
mé khong duge sy ddng ¥ ciia Bén Ban;

f) Trudmg hop Bén Mua ty y sira chita, coi néi Cain Ho 1am thay ddi cAu tric/ thiét ké ban diu
ctia Can HY ma khong duoc Bén Béan hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc
Ban Quén Trj (khi d& thanh 14p Ban Quan Trj) ddng ¥ trudc bing vin ban theo quy dinh tai
Diéu 6.2(q) cta HO’p Pdng nay.

Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéce sira chira cac hu hong ciia Cin
Ho thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Vige bao tri Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu dugce
thue hién theo quy dinh ctia phép luét vé nha &.

Bén Mua s& boi thirdng toan b thiét hai thue té - phat sinh cho bén b thiét hai nhu Bén Bén hozc
Ban Quan Tri Nha Chung Cu, nhitng ngudi chiém hiru, ngudi duoc cAp phép, nguoi thue, khach
va nhitng ngudi st dung khéc ctia Nha Chung Cir bét ki thiét hai, chi ph1 va phi tén ndo ma ho
phai ganh chiu phat sinh tlr viéc cai tao, stra chita ctia Bén Mua va cac nha thiu cia Bén Mua
(nhw céc thiét hai cho céc tién ich hogic bt ky phin ndo cta Nha Chung Cu).

Trudng hop Bén Mua khong thong béo kip thoi nhitng hu hong thuge dién duge béo hanh trong
vong 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay phat hién dan dén viéc phat sinh nhimg hu hong khéc,
Bén Mua phai chiu toan bd hosic mét phan chi phi phat sinh cho vi€c stra chita nhiing hu hong
phat sinh nay tiry mic d vi pham va hu hong thue té.

Bén Bén sé& khéng c6 trach nhiém thanh toan chi phi khic phuc khiém khuyét, hu hong hoic sai
sot cia Can H¢ cho bén thir ba trong trudng horp Bén Mua tur ¥ nhd hosic thué bén thir ba khic
phuc cac khiém khuyét, hu hong hozic bt ky sai s6t ndo ciia Can Hp trong truong hop Can Ho
van con trong thorl han bao hanh va Bén Béan ddng ¥ bao hanh cho Bén Mua, trir khi do 131 cta
Bén Ban (bao gdm ca viéc Bén Ban chim tré trong viéc bao hanh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay) hodc Cac Bén c6 thoa thuan khéc bang vin ban.
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12,

13.

. Ngay khi Bén Mua phat hién ra bat ky khiém khuyét, hu hong nao thude déi tuong bao hanh theo

quy dinh tai Diéu nay, Bén Mua hodc ngudi str dung Can Hp ¢ nghia vu phai dp dung céc bién
phap cén thiét va hop 1y nhim han ché t6i da héu qua cia khiém khuyét, hu hong d6. Néu Bén
Mua ho#ic ngudi st dung Cén Ho khéng thyc hién moi nd luc nim trong kha nang nhim han ché
cac thiét hai hogc khong tuan thi diéu kién bao hanh thi Bén Mua phai chiu m6t phan hoic toan
b3 chi phi khic phyc thiét hai phat sinh tity theo mic d6 vi pham cta Bén Mua ho#c ngudi st
dung Cin Ho.

Truomg hop Bén Mua ty v hoan thién, thay b1, sira chita Ciin Ho trdi quy dinh phép luét hosc
Hop Ddng nay va vi pham N§i Quy Nha Chung Cu, Bén B4n s& mdi cc co quan chtic nang tién
hanh xir 1y theo phép lut hién hanh. Néu xdy ra truong hop vi pham niy, Bén Ban s& khong chiu
trach nhiém bao hanh phén dién tich thude Céan Ho ma Bén Mua ty ¥ hoan thién, thay ddi, stra
chita trai phép.

Trong truong hop Bén Mua mudn sira chita nhd bén trong Cén Ho (khong lam anh hudng dén
két cau chinh cua Cin H9, thiét k&, b tri méat béng, kich c& va dién tich cia Can Ho va cac phong
trong Cén H), Bén Mua phai c6 thong bdo vé hang muc sira chita, thoi gian sita chita cho Pon
ViQuén Ly Vén Hanh Nha Chung Cu va phai thue hién theo Noi Quy Nha Chung Cu (kém theo
ke hoach sira chita) cho Bén Bén it nht 13 05 (ncim) ngay trude thoi didm du kién bét dau thuc
hién viéc stra chira.

DIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

L

Truong hop Bén Mua ¢ nhu cdu thé chip Can Ho d& mua cho t& chitc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cap Gidy Chimg Nhén thi Bén Mua phai thong béo trude
béng vin ban cho Bén Bén dé Bén Ban ciing Bén Mua 1am c4c thii tuc cn thiét theo quy dinh
clia tb chue tin dung, quy dinh phép luit.

Trong trudng hop Bén Mua ¢ nhu ciu chuyén nhugng Hop Ddng nay cho bén thir ba thi Cac
Bén phai thuc hién ding quy dinh vé& didy kién, thu tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén
nhuong Hop Dng theo quy dinh ctia phép luét v& kinh doanh bét dong san. Bén Ban khéng duoc
thu bét ky khoan phi chuyén nhuong Hop Péng nao khi 1am thii tue x4c nhan viéc chuyén nhwong
Hop Déng cho Bén Mua.

Hai Bén théng nhét r?mg, Bén Mua chi duge chuyén nhuoﬁg Hop B("Sng cho bén thir Ba khi dap
g du cic diéu kién sau day:

a) Bén Mua phai giti cho Bén Bén vin ban dé nghj chuyén nhuong Hop Ddng cho mét bén thir
ba dugc phép mua Can Hd.

b) Céc diéu kién d& Bén Mua chuyén nhuong Hop Ddng bao gbm:

(i) Céan Ho khong dang trong tinh trang thé chdp tai t6 chirc tin dung holic khng thudc dién
bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan Nha nuoc, trr treong hop duge
Ngén hang thé chap dong y dé Bén Mua chuyén nhugng Hop Pong cho bén thit ba:

(ii) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toép cac ngh_ia vu dén han lién quan dén Can H9 cho
Bén Ban theo thoa thuén trong Hop Déng nay ké ca khoan 13i chdm thanh to4n (néu co)

tinh dén ngdy chuyén nhwong;
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(iii) Bén nhan chuyén nhuong Hop Déng phai du didu kién duge mua va sé hitu nha & tai

Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop
Pong;

(iv) Bén Mua phai hoan tt cAc nghia vu thué phét sinh theo quy dinh phép luét lién quan dén
viéc chuyén nhuong Hop Dong; va

(v) Bénnhén chuyén nhuong Hop Pdng phai cam két tudn thi céc thoa thuén ctia Bén Bén
va Bén Mua trong Hop Dong nay.

¢) Trong truong hop Bén Mua dugc chuyén nhuong Hop Dong:

(i) BénMua vabén nhén chuyén nhugng phai thuc hién ding thi tuc chuyén nhugng Hop
Déng theo quy dinh ciia phap luét;

(ii) Bén nhén chuyen nhuong s€ thay thé Bén Mua thyc hién moi nghia vy va trach nhiém
theo Hop Pdng ny, bao gdm ca nghia vy thanh todn bét ky sb tién nao chua dén han
thanh toan thudc Gia Ban Can H9, cac loai thué, phi va 1& phi theo Hop Pdng nay. Dé
tranh nham 14n, Bén Bén s& khong c6 trach nhiém hoan tra cho Bén Mua hoéc bén thi
ba bét ky khoan tién thanh toén nio ma Bén Ban nim glu va bit ky khoan thué hozc ph1
nao (bao gdm thué gié trj gia ting) ma Bén Mua ho#c bét ky bén nao da tra hét dbi voi
Hop Pong nay; vi

(iii) Néu Can Ho dugc chp von thanh todn tir ngudn Von vay, thi Bén Mua phai xudt trinh
cho Bén Bén chép thuén bang vin ban ctia bén cAp vbn dbi véi viée chuyén nhuong.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 Diéu ‘nay, nguoi mua lai Can HY hodc bén

nhan chuyén nhuong Hop DPéng déu duoc hudng céc quyén va phai thuc hién cac nghia vu cla
Bén Mua theo thoa thuén trong Hop Pdng nay va trong N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo
Hop Pdng nay. :

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN HOQ

L

TRONG NHA CHUNG CU

Phén Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua: Bén Mua duge quyén s& hiru riéng dbi voi dién tich Cén
Ho dd mua theo thda thuén ctiia Hop Ddng ndy v céc trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng ghn
lién v6i Can Ho, bao gdm:

a) Phan Dién Tich Str Dyng Can H9 (trir trudng hop theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 11 dudi
déy);

b) Phan dién tich khac trong Nha Chung Cu dugc cong nhén 14 s6 hitu riéng ctia Bén Mua theo
quy dinh ctia phap ludt hay cac thoa thudn phtt hop véi quy dinh cta phap luat gitra Bén Ban
va Bén Mua,;

¢) Hé thong trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gén lién véi Can HO hay phéan dién tich khac
thudc s& hiru riéng ciia Bén Mua.

Bén Mua c6 quyén s& hitu, str dung chung 61 vai phan dién tich, thiét bi thudc sé hiru chung
trong Nha Chung Cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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2. Phén S& Hiru Riéng Ciia Bén Bén, bao gbm:

a) Khu vic vin phong, thuong mai, dich vu theo thiét ké da dugc phé duyét ma Bén Ban chua
ban hodc khong bén, chua cho thué mua hosic khong cho thué mua; khu vuc k§ thuét M&E
cua khu van phong, thuong mai, dich vu va toan bd bai déu xe cta khu vin phong, thuong
mai, dich vu theo thiét ké da dugc phé duyét;

b) Phén dién tich dé xe 6 6 ciia Nha Chung Cu tai ..., (trix phén dién tich d& ban hoic chuyén
nhuong);

¢) Phan dién tich con lai ciia cic thng k¥ thuat sau khi trir di phan dién tich bé tri hé théng k§
thuét theo thiét ké da duoc phé duyét;

d) Cac can hd chua ban hoic khong bén, chua cho thué mua hoic khong cho thué mua; va

3. Phén S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cur bao gbm:

a) Khéng gian va hé théng két ciu chiu lyc, trang thiét bi k§ thuat ding chung trong Nha Chung
Cu gdm khung, c6t, twong chiu lyuc, tuong bao ngdi nha, tudng phén chia cic cin ho, san,
mai, san thuong, hanh lang, ciu thang b, thang mdy, dudng thoat hidm, lf“)ng xa rac, hop ky
thuét; hé théng cép dién, nuéc, ga, thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, tho4t nude, bé

r

phot, thu 16i, ctru hda va cac phin khac khong thude s& hitu riéng ctia chu s& hitu nao;

b) Noi dé xe dong co 2 banh hodc 3 banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat;

¢) Mit ngoai ciia Nha Chung Cur; hé théng ha téng k¥ thuét bén ngoai Nha Chung Cu nhung
dugce két ndi v6i Nha Chung Cu va cac khu vuc khac theo quy dinh ciia phép ludt, trir hé
thong ha tAng k¥ thuét sir dung vao muc dich tong cong hodc thu¢c dién phai ban giao cho
Nha nuée hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung diy 4n di duoc phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cng trong khu vue Dy An nhung khong thudc dién diu tu xay dung dé
kinh doanh ho#c phai ban giao cho Nha nuée theo ndi dung du 4n d& duge duyét bao gdbm
sén chung, cong vién n6i khu, vudn hoa, va céc cong trinh khac duge xac dinh trong n6i dung
chia du 4n dau tu x&y dung nha & duge phé duyét;

e) Phong sinh hoat cong dong, vin phong ban quéan ly theo thiét ké duge duyét (néu c6), phong
béo tri theo thiét ké dugc duyét (néu c6); va

f) Sén vuon chung, hé boi cong cong ngoai trdi, [ ] tai [ 1" ciia Nha Chung Cu theo thiét
ké da dugc phé duyét.

"7 Pién cu thé tai thoi diém ky két Hop Pdng phit hop véi thibt ké duoc phé duyét va quy dinh phap
luét co lién quan.

'8 B6 sung cac phin dién tich khac duge cong nhan 13 phin s& hifu riéng cia Bén Bén theo thibt ké
dugc phé duyét va theo quyét dinh cia co quan Nha nude c6 thdm quyén (neu c6). Néu khong c6 thi
bd muc nay.

% S& dién vi trf chinh x4c theo thiét k& d& dugc phé duyét tai thoi didm giao két Hop Pong.
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4. Céc phén dién tich thude s hitu riéng cia cac chu so hitu khac trong Nha Chung Cu (nhu vin
phong, siéu thi va dich vu khéc ............ - Y ————— 2

5. Hai Bén thong nhét théa thuén Kinh Phi Quan Ly nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Can H) cho Bén Mua theo quy dinh tai Pidu 8 ciia Hop
Ddng nay dén thoi diém Ban Quéan Tri Nha Chung Cu duoc thanh 1ap va ky hop ddng quéan
ly, van hanh nha & va6i Dcm Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, tlu Kinh Phi Quan Ly la
L] ddng tinh trén mdi m? Dién Tich Sir Dung Cn Ho Thuc Té mdi théang (chua bao gom
thué gid tri gia tang). Muc phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho
pht hop véi thyc té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng Kinh Phi Quan Ly cho
Bén Bén 3 (ba) thang dAu vio thdi diém Bén Mua nhén ban giao Cin Ho va tir thang thir 4
trér di thu theo thang vao thoi diém [ .

Trude khi thanh 1&p Ban Quan Tri Nha Chung Cu, Bén Bén s& cung cép céc dich vu quén 1y

Nha Chung Cu hoéc lva chon va ky hop ddng v6i Pon Vi Quéan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu dé cung cAp céc dich vu quan 1y Nha Chung Cu nhu quy dinh tai Phu Luc 5.

b) Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu duge thanh 1ap thi danh muc céc cong viée, dich vy,
mire kinh phi va viéc dong Kinh Phi Quéan Ly s& do Hi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va
do Ban Quén Tri Nha Chung Cu théa thudn véi Pon Vi Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thude trung uong noi c¢é6 Nha Chung Cu c6
quy dinh vé giad quan ly van hanh nha chung cu thi mic kinh phi nay duoc dong theo quy
dinh ctia Nha nude, trir trudong hop Céc Bén c6 thoa thudn khac.

6. Phan dién tich khac bao gdm hién nha c6 mai che, hd boi, san hién, san vuon, ... tai céc tAng .......
hodc vi trf ........ ctia Nha Chung Cu?! 12 phan dién tich duoe sir dung riéng bai Cha S& Hiru Nha
Chung Cur lién quan theo thiét ké dwgc phé duyét va theo thoa thuén c6 lién quan véi Bén Ban
(“Phén Sit Dung Riéng”). Dé tranh hiéu 14m, theo thiét k& da duoc phé duyét, Phin St Dung
Riéng khdng dwoc tinh vao Phin S& Hitu Riéng Ciia Bén Mua. Cha S& Hitu Nha Chung Cu lién
quan cua Phén Sir Dung Riéng duoc sir dung riéng Phén St Dung Riéng ctia minh nhu dwoc xac
dinh tai thiét ké da dugce phé duyét nhung khong duge quyen thay dbi cong néng hay thuc hién
viée xdy dung, lép @4t hang muc kién cb nao trén do6 hay sta d6i, cai bién khac ma din dén viée
thay dbi hé so x4y dung cta toan by Dy An hoic céc chi tidu d duoc duyét. Chi S& Hifu Nha
Chung Cu lién quan cta Phin St Dung Riéng c6 nghia vu tw quan ly va bao tri Phén St Dung
Riéng ctia minh va chiu trach nhiém vé cac van dé lién quan dén hoc phéat sinh tir Phin St Dung
Riéng cta minh, bao gdm ca viéc mua bao hiém chay nd bét budc theo quy dinh phéap ludt. Pé
lam 13, Kinh Phi Quan Ly va Kinh Phi Bao Tri s& khoéng dugc dimg cho muc dich cung cép dich
vu quén 1y va thue hién cong tac bao tri d6i véi Phan Sir Dung Riéng. Viéc déng kinh phi bao tri
d6i v&i Phin Sir Dung Riéng duoc thure hién theo quy dinh phép luét va thoa thuan ciia Cac Bén
thy tung thoi diém ma khong trai quy dinh phép luat. Phan Str Dung Riéng nay cia Chu So Hitu
Nha Chung Cu lién quan khong duoc cdng nhan quyen s& hiru riéng trong Gidy Chtng Nhan trix
truong hop phéap ludt cé quy dinh khéc. Bén Mua va Cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu khac thudc
Nha Chung Cu theo ddy cong nhan quyén str dung riéng Phin St Dung Riéng cua cac Chu S&
Hitu Nha Chung Cu lién quan néu trén theo quy dinh tai Piéu nay.

20 Pién cac phﬁn dién tich trong Nha Chung Cu ma Bén Ban da ban cho céac chu so hiru khac tai thoi
diém ky Hop Dong nay.

21 Pién tai thoi didm ky két Hop Ddng theo thiét ké duoc phé duyét.
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7. Phi Sir Dung Dich Vu Gia Téng s& dugc Bén Bén holic Ban Quan Tri Nha Chung Cu quy dinh

khi Nha Chung Cu dugc dua vao st dung theo quy dinh cta phép luét hién hanh tai thoi diém
cung cép dich vu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOQP PONG
1. Xir Iy vi pham khi Bén Mua chim thwe hién nghia vu thanh toin Gia Ban Cin Ho

a) Néu Bén Mua thanh to4n chdm hoiic khong ddy du Gia Bén Cin Ho theo Hop Pdng nay (ké
ca Kinh Phi Bao Tr) trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh todn twong tng
theo quy dinh tai Phu Luc 3 thi Bén Mua phai thanh toan tién 18 chim thanh todn dugc tinh

bang 0 ,05%/ngay (khong phdy khéng nim phan trdim mot ngay) tinh trén tong sb tién cham
thanh toan tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuye tra.

b) Trong qué trinh thue hién Hop Pong nay, néu tong s6 ngiy Bén Mua tré han thanh toan Gia
Bén Cin Ho cia tht ca céc dot thanh toan vuot qua 90 (chin miroi) ngay so v6i ngay dén han
thanh toan {tuong tmg theo quy dinh tai Phu Luc 3 thi Bén Bén ¢6 quyén don phuong chim
dit Hop Bong nay. Trong trudng hop ndy, Bén Ban duge quyén ban Can Ho cho nguoi khéc
ma khéng can cé sy ddng y ciia Bén Mua nhung phai thong bao bang vén ban cho Bén Mua
biét trudc it nhét 30 (ba muoi) ngay. Bén Ban s& hoan tra lai so tién ma Bén Mua dé thanh
toan (ma khéng tinh lai suat) sau khi d& khiu trir céc khoén tién phat, 1di chgm thanh toén, -
boi thudng va céc khoan khac (néu c6) theo quy dinh cu thé tai Didu 15 Hop Ddng nay. :

2. Xir ly vi pham khi Bén Bin chim ban giao Cin Hj

a) Néu dén Ngay Ban Giao Cham Nhét ma Bén Ban vin khong ban giao Can Ho cho Bén Mua,
véi didu kién Bén Mua da dap u:ng toan bd didu kién nhéan ban giao Cén Ho quy dinh tai Bleu
8, thi Bén Ban phai thanh todn tién 131 cho Bén Mua duoc tinh bang 0 ,05%/mgay (khéng phdy
khéng néam phan trdam mét ngay) (“Tlen Lai Chim Ban Giao”) tinh trén Gia Ban Can Ho da
nhén cia Bén Mua, tinh tir (bao gdm) ngay tiép theo Ngdy Ban Giao Cham Nhit cho:dén
ngay Can H) duoc ban giao cho Bén Mua.

b) Néu qué 22 ngay ké tir Ngay Ban Giao Du K_len ma Bén Ban van khong thue hién viée
ban giao Can Ho cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén tlep tuc thuc hién Hop Bong nay voi
thda thusn bd sung v& thoi dlem ban giao Cin HO méi véi Bén Bén (c6 tinh Tién L&i Cham
Ban Giao theo quy dinh tai dlem a) khoan 2 Bleu 12 nay) ho#ic don phuong chém diit Hop
Pdng theo thoa thuan tai Diéu 15 ctia Hop Pdng nay.

3. Trudng hop dén han ban giao Cin H{ theo thong bao cia Bén Ban va Cin Hd di da diéu kién

ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong nay ma Bén Mua khong nhan ban giao trong thoi han
15 (muoi ldam) ngay thi:

a) Két ngay ban giao Cén Ho theo Thong Bao Ban Giao cia Bén Ban quy dinh tai Piéu 8 cua
Hop Pong, Bén Mua s& chiu moi nghia vy va trach nhiém lién quan dén Can Ho, bao gbm
nghia vu thanh todn cic khoan tién ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Bén va cac
bén lién quan, néu c6, va 14i phat sinh theo quy dinh tai Horp Déng nay (trir cic nghia vu béao
hanh Cén H§, didm bao tinh phap ly ctia Cin Hf va cc ndi dung khéc thudc nghia vu va trach
nhiém ctia Bén Ban theo quy dinh phap luét); va

2 Pién t6i da 180 ngay dbi véi can ho hinh thanh trong tuong lai/ dién 90 ngay dbi v6i cin hd cb

san.
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b) Bén Ban c6 quyén don phuong chim dit Hop Pdng niy néu Bén Mua vi pham nghia vu

thanh toan theo quy dinh tai khoan 1 Diu 12 nay.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1 8

Bén Ban cam két:

a)

Cin Ho néu tai Dicu 2 ciia Hop Dong ndy khéng thuc dién di ban cho ngudi ndo khic va
khong thude dién bi cam ban theo quy dinh ctia phép luét.

b) Céan H dugc xéy dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé duoc duyét da cung

cép cho Bén Mua, bao dam chét luong va ding cac vat lidu xay dung theo théa thusn trong
Hop Déng nay.

Bén Mua cam két:

a)
b)

d)

g)

D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& Can Ho.

Da dugc Bén Béan cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin cn thiét lién quan dén
Céan Ho. Bén Mua da doc can thén va h1eu cac quy dinh cua Hop Bong nay cling nhu cac phy
luc dinh kém. Bén Mua dé tim hidu moi vin d& ma Bén Mua cho 12 cAn thiét dé kiém tra mtc
d6 chinh x4c cia céc gidy to, tai liéu va thong tin do.

S tién mua Can Ho theo Hop Dong nay 1a hop phép, khong co tranh chép véi bén thir ba.
Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém 61 v6i viée tranh chép gifra Bén Mua va bén thit ba vé
khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Horp Bong nay. Trong truong hop
cé tranh chap v& khoan tién mua Can Ho nay thi Hop Ddng nay vin c6 hidu luc dbi véi Hai
Bén.

Cung cap cac gidy 1o can thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dlnh ctia phéap luat dé lam thu
tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Bén Mua xéc nhén céc gidy t& cung cAp cho Bén Bén 12 phit hop quy dinh phap luat dé chimg
minh do1 tuong duoc mua va sd huu nha ¢ tai Viét Nam. Truomg hop tai thoi diém nop hd so
xin cap Gidy Chimg Nhéan, theo ¥ kién ciia co quan thAm quyén néu Bén Mua khéng dap img
dt didu kién hodc khéng thude ddi tuong s& hiru nha & tai Viét Nam, Bén Mua ddng ¥ s&
chuyén nhugng Hop Ddng hodc thure hién c4c hinh thire xir 1y khéc theo quy dinh phép luét.

Bén Mua cam két ton trong quyen s& hitu, quyén sir dung ctia nhimg Chi S¢ Hitu Nha Chung
Cu khéac hodc Bén Ban dbi voi bat ky can ho hodic dién tich dugc chuyén giao cho chii s& hiru
d6 (bao gdm Phan Sir Dung Riéng) hoc thude quyén s& hitu ciia Bén Ban theo quy dinh phap
luat c6 lién quan.

Bén Mua ddng v, cam két, cam doan va dam bao rang: (i) bat ky khoan tidn ndo Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay s& chi dugc thanh toan tryuc tiép tir tai khoan
ngén hang dugc mé dudi tén cia Bén Mua theo quy dinh ctia ngén hang c6 lién quan va quy
dinh ctia phdp luat hién hanh. Truomg hop Bén Mua iy quyén hop phép cho bén thir ba thanh
toan bat ky phan nao ciia khoan tién theo Hop Bong nay (“Bén Thir Ba Puge Uy Quyén™),

Bén Mua cam két chiu toan bo trach nhiém d6i véi viée thanh toan thong qua Bén Thir Ba
Puoc Uy Quyén va di véi khoan tién duge thanh toan bai Bén Thir Ba Puge Uy Quyén va
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viéc thanh todn céc khoan tién cia Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén nhu vay trong moi trudng
hop s& dugc coi 12 khoan thanh todn duge thue hién bai Bén Mua theo cac didu khoan va didu
kién ctia Hop Ddng nay; va (ii) moi khoan tién Bén Mua hodc Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén
da thanh toan hodc s& dugc thanh todn cho Bén Ban déu dugce tao 18p mot cach hop phép va
khéng thong qua bt ky hanh ddng ndo tréi véi hotic vi pham cdc quy dinh va phép lujt ctia
Viét Nam hodc clia bat ky quyén tai phan ndo khac bao gom ca cc quy dinh vé hinh su,
khiing bd, hoic rira tién; va (iii) Bén Mua s& kip thoi cung cdp cho Bén Bén cac chimg tir dé
chitng minh ngudn gbec hop phap ctia khoan tién thanh toan (bao gdm ca khoan thanh toén tir
Bén Tht Ba Pugc Uy Quy\én) trong trudmg hop Bén Bén nhén duoc yéu cu xac minh ngudn

’
A

g6c hop phép ctia khodn tién thanh todn ctia Bén Mua tir co quan c6 thim quyén; va (iv) Bén
Mua s& phoi hop v6i Bén Ban va cung chp cho Bén Bén moi sy hé tro cn thiét dé Bén Ban
tudn thi vi quy dinh phap ludt hién hanh lién quan dén phong, chéng rira tidn va/hodc tai tro
khiing bd; va (v) Bén Mua phéi bdi thudng toan b§ céc thiét hai phat sinh cho Bén Ban trong
trudng hop vi pham quy dinh ctia phap luat vé phong, chbng rira tién.

Dé tranh hidu nhim, truomg hop co quan cé thdm quyén xéc dinh hodc dang diéu tra/ xéc
minh tién mua Can Ho (dit 1 mdt phdn hofic toan bo) 14 khoan tién bét hop phép va din dén
viéc Bén Ban khong thé hodc b han ché tu quyét dinh viéc st dung khoan tién nay (“Khodn
Tién Khéng Hop L&), C4c Bén dong ¥ ring, trong vong 15 (mudi 1im) ngay lam viée ké tix
khi nhén dugc thong bao ctia Bén Ban, Bén Mua phai giri vin ban lya chon mt trong hai
phuong 4n xtr Iy duéi ddy cho Bén Ban (néu hét thdi han nay ma Bén Mua khong lua chon
bt ky phuong &n xtr 1y ndo dudi déy, thi Bén Ban c6 toan quyén lua chon phuong an xir 1y):

- Phuong én 1: Hop Pdng s& chim dut ngay lép tirc. Theo do, (i) Bén B4n s& hoan tra
nguyén gbc cho Bén Mua céc khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo
Hop Pong niy, nhung KHONG bao gdm Khoan Tién Khong Hop L&, va khéng bao gdbm
bét ky khoan tién 13/ phat vi pham/ bdi thuong thiét hai nao: va (i) sau khi c6 két qua

di€u tra/ xéc minh ctia co quan Nha nudc cé tham quyén, Khoan Tién Khong HopLése

dugc hoan tra ((ma Bén Bén khong phai chiu tién 1ai/ phat vi pham/ bdi thuomg thiét hai
nao doi véi Khoan Tién Khéng Hop L8)) hodc xir Iy theo quyét dinh ciia co quan Nha
nuée ¢ tham quyén va quy dinh phép luat hién hanh; hoic

- Phuong 4n 2: Hop Dong s& tiép tuc duge thuc hién vé&i diu kién Bén Mua, trong vong
...... ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc yéu ciu clia Bén Ban, phai thanh to4an cho Bén
Bén khoan tién tuong dwong v6i Khoan Tién Khong Hop Lé (viée chdm thanh todn khoan
tién nay s& 4p dyung ché tai theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 12 ctia Hop Pong). Dé 1am 15,
sau khi c6 két qua didu tra/ x4c minh cta co quan Nha nuéc c6 thdm quyén, Khoan Tién
Khéng Hop L¢ s& dugc hoan tra (ma Bén Béan khong phai chiu tién 141/ phat vi pham/ bdi
thuong thiét hai no dbi véi Khoan Tién Khong Hop L&) hodc xt Iy theo quyét dinh cia
co quan Nha nuée c6 thim quyén va quy dinh phap luat hién hanh;

va/hodc

- Thuc hién bét ky bién phép, yéu cau luat dinh nao theo yéu cAu clia phép luat va/hodc co
quan Nha nudc cé thdm quyén;

. Viée ky két Hop Béng nay giftta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ¢ép bude, lira dbi.

. Trong trudng hop mdt hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Ddng nay bi co quan Nha nugc
c6 tham quyén tuyén 1a v6 hiéu, khéng c6 gid tri phap 1y hodc khong the thi hanh theo quy dinh
hién hanh ctia phap luat thi céc diéu, khoan, diém khac ctia Hop Pdng ndy vin c6 hiéu luc thi
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hanh dbi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra dbi cac diéu, khoan, diém bi vo hiéu hoic khong

c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia phép ludt va pht hop véi ¥ chi cia
Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thuc hién ding céc thoa thudn da quy dinh trong Hop Pdng nay.
PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Céc Bén nhét trf théa thuin mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 12 Sw Kién Bt Kha
Khéng:

a) Do chién tranh hozc do thién tai hodic do thay dbi chinh séch phéap luat ctia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan Nha nwée c6 thdm quyén hoic c4c trudng hop khac
theo phap luéat quy dinh;

c) Do tai nan, om dau thudc dién phai di cap ctru tai co s¢ y té;

d) Céc su kién sau déy véi diéu kién hop thoa mén céc dléu kién tr¢ thanh Sy Kién Bét Kha
Khang theo quy dinh tai Piéu 1.29 Hop Pdng, bao gom Do chéy nd, tinh trang khan cép
qubc gia, khiing hoang chinh tri, dai dich theo cong bd ctia TS chire Y té Thé gi¢i - WHO va
Chinh phii ctia Viét Nam theo thoi gian, nhitng han ché d6i véi hoat dong xay dung va kinh
doanh ctia Bén Bén do bién phdp cach ly, giéin cach x& hdi, hodc cdc Iy do khédc ma co quan
Nha nuée ¢b thim quyen ap dung trong ting thoi ky, khing b6, bao dong dén su, bao loan,

dinh c6ng/ bai cong/ biéu tinh hosic bé xudng trong thanh phd hodc trong nganh khéng do 15i
ctia mot hodac Cac Bén;

e) Céc truong hop khéc do phap luét quy dinh.
2. Moi trudng hop khé khan v& tai chinh don thudn s khéng duogce coi 12 Sy Kién Bat Kha Khéng.

3. Khi xuét hién mét trong cac Su Kién Bét Kha Khang theo théa thuén tai khoan 1 Didu nay thi
Bén bj tac ddng boi Su Kién Bét Kha Khéng c6 nghia vu théng bao cho Bén kia bang van ban
hodc théng bao truc tiép cho Bén con lai trong thoi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién
Bét Kha Khéng (néu cé gidly to chimg minh v& 1y do bét kha khang thi Bén bi tac dong bai Su
Kién B4t Kha Khang phai xuét trinh gidy to nay). Viéc Bén bi téc dong boi Su Kién Bit Kha
Khéang khéng thuc hién dugc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
Ddng va ciing khong phai 12 co s dé Bén con lai 6 quyén chim dirt Hop Déng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Btf)ng cta Cac Bén s& dugc tam dumg trong thoi gian xdy ra Su
Kién Bit Kha Khéang. Céc Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu clia minh sau khl Su Kién Bat
Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém e khoén 1 Biéu 15 Hop Pong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1. Hop Ddng nay s& dugc chim dat khi xay ra mét trong cac trudng hop sau:

a) Hai Bén ddng y cham dut Hop Ddng bang van ban. Trong trueong hop nay, Hai Bén 1ap vin
ban thoa thudn cu thé céc diéu kién va thoi han cham dit Hop Dong;
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b) Bén Mua chdm thanh todn Gid Ban Cin H va cAc khoan thanh toén khac theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu 12 cia Hop Déng nay;

¢) Bén Bén chdm ban giao Ciin Ho theo thoa thudn tai khoan 2 Didu 12 cia Hop Ddng nay;

d) Trong trudng hop Bén bj tic dong boi Su Kién B4t Kha Khéang khong thé khic phuc duge dé
tiép tuc thuc hién nghia vu cta minh trong thoi han 180 (mdt trim tam muoi) ngay, ké tir
ngay xay ra Sy Kién Bét Kha Khang va Hai Bén cling khong c6 thoa thuén khdc thi mét trong
Hai Bén co quycn don phuong cham dit Hop Pdng nay va viée chim dut Hop Pdng nay
khéng dugc coi 12 vi pham Hop Pdng;

Céc Bén théa thudn vé viée xit Iy hau quéa do chim drit Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu sau:

a) Truong hop Bén Ban don phuong chim dut Hop Dbng do Bén Mua vi pham nghia vy thanh
todn nhu quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 12 cia Hop Pdng nay, Bén Ban c6 quyen ban
Can Ho cho ngudi khéc theo gia giao dich thi trudng tai thoi diém chim dut Hop Ddng ma
khéng cin c6 sy chp thuin cia Bén Mua nhung phai thong bio bing vin ban cho Bén Mua
biét trude it nhét 30 (ba muoi) ngay. Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay
chim dut Hop Dong, Bén Ban s& hoan lai cho Bén Mua sb t1en Bén Mua da thanh toan cho

Bén Bén (bao gom thué gia tri gia ting) ma khong tinh 14i sudt, sau khi d trir di nhitng khoan
tién sau:

(i) Tién i chdm thanh toén ctia céc dot theo quy dinh tai Hop Ddng ma Bén Mua chua
thanh toan cho Bén Bén theo khoan 1 Diéu 12 ciia Hop Dbéng nay;

(i) Tién phat vi pham Hop Ddng, tuong dwong 20% (hai muoi phdn trém) Gié Ban Cin Ho:
va

(111) Tlen bbdi thudng thiét hai thuc t€ phat sinh tir viéc chém diit Hop Pdng. Viéc x4c dinh

mirc bdi thuong thiét hai trong truong hop ndy dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép
ludt.

Ngoai ra, néu Bén Mua da nh4n ban giao Can HY thi Bén Mua s& phai ban giao lai Cén Ho
cho Bén Bén theo diing hién trang va md ta tai thoi diém nhén ban giao tir Bén Bén; cac ton
that, hu hai hosic hao mon dbi véi Can Hp s& dugc tinh vao khoan béi thuong thiét hai cho
Bén Ban.

b) Trudng hep Bén Mua don phuong chim dirt Hop Dong do Bén Ban vi pham thoi han ban
giao Cén HY nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 12 cia Hop Péng nay, Bén Mua dugc

yéu cau Bén Ban thanh toan c4c khoan sau:

() Tbngsb tlen Bén Mua d4 thanh to&n cho Bén Ban (bao gdm thué gia trj gia tang), khéng
tinh 141 sudt;

(i) Tién L& Chém Ban Giao tinh tir (bao gdm) ngay tiép theo sau Ngay Ban Giao Cham
Nhét cho dén ngay chédm dit Hop Ddng;

(iti) Tién phat vi pham Hop Ddng, tuong dwong 20% (hai muwoi phan trdm) Gia Ban Cin
Ho; va
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3.

5.

(iv) Tién bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh tir viéc chdm dut Hop Pong. Viée x4c dinh

mirc bdi thudmg thiét hai trong trudng hop ndy duoc thuc hién theo quy dinh cta phép
luat.

Bén Ban c6 trach nhiém thanh toén ddy da so tién nay cho Bén Mua trong vong 30 (ba muoi)
ngdy lam viéc ké tir ngdy chim dut Hop Dong.

Khi xay ra Sy Kién B4t Kha Khéng ma bén bj thiét hai khong thé khéc phuc duge aé tlep tuc
thyre hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mdt trdm tdm muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Sy
Klen Bét Kha Khéng thi trir khi c6 thoa thudn khéc, mdt trong Hai Bén c6 quyén don phuong
chém dit Hop Ddng ndy va viéc chdm dit Hop Pdng nay khong duoc coi la vi pham Hop Dong
Hai Bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi d& nhén tir Bén con lai va khong phai bdi thuong bat ky
thiét hai ndo gay ra boi viée chdm dirt Hop Ddng.

Trong trudng hop Bén Mua don phuong chém dirt Hop Déng do Dién Tich Str Dung Cén Ho
Thue Té chénh 1éch qua ...% (. phan tram)* so vdi Dién Tich Sir Dung Can Ho m ta tai Hop
Bong nay nhu quy dinh tai diém b.(iii) khoan 6 Diéu 8 cta Hop Pdng nay, ché tai quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu nay duoc 4p dung dé xir Iy vi pham ctia Bén Bén.

Ngoai cdc truong hop néu trén, Hop Pdng tr dong chdm dut khi mbi Bén da thuc hién ding va
day di céc quyén va nghia vu ciia minh theo Hop Ddng nay dbi voi Bén kia.

PIEU 16. THONG BAO

1;

3.

Pia chi d C4c Bén nhan théng bao ctia Bén kia 12 nhu sau:
a) Bén Ban:
Piachi  :[_ ]
Piénthoai :[ ]
Email 2
b) Bén Mua:
Piachiliénhé: [ ]
Diénthoai [ ]
Email (trong trudng hop Bén Mua ddng y cung chp): [ ]
Hinh thirc théng béo gitra Cac Bén: la giao truc tiép, giri bang thu bao dam (cé ky nhén), thu dién
tir hodic giri bang fax theo dia chi ctia Cac Bén nhu néu tai Hop Ddng nay hodc néu tai théng bao

thay dbi nhur quy dinh tai Diéu 16.5 ctia Hop Pdng nay.

Bén nhén théng bao:

22 Pién bang s6 % quy dinh tai diém g Khoan 1 Didu 6 Hop Ddng.
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a) Bén Ban:
CONGTY |
Ngudinhén | |

b) Bén Mua:

Ong/Ba/Céng ty [ ]

Bit ky thong b4o, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan den Hop Pdng nay phal duoc
18p thanh vén ban. Hai Bén thong nhét ring, céc théng béo, yéu cau, khidu nai duoc coi 1a da
nhan néu giri dén ding dia chi, dung tén nguoi nhén thong béo, diing hinh thirc thong béo theo
thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu ndy va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay giii trong trudng hop thu giao tin tay va c6 chit ky ctia ngudi nhan théng béo;

b) Vao ngay Bén giri nhén dwoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop guii thong
bao bang fax;

c¢) Vao ngay thir ba ké tir ngay déng ddu buu dién trong trudng hop giri théng béo bing thu
chuyén phat nhanh; hoc

d) Vao ngly giri thanh cong néu dwoc giri bing thu dién tix.
Cé4c Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau b1ét néu c6 dé nghi thay ddi v& dia chi, hinh thic

va tén nguoi nhan théng béo. Khi di c6 thay dbi v& dia chi ma Bén c6 thay 61 khong thong bao

lai cho Bén kia biét thi Bén giri théng bao khong chiu trach nhiém v& viéc Bén c6 thay dbi khéng
nhén dugc cdc van ban thong bao.

Céc Bén ddng ¥ thém ring néu Bén Ban da glri céc théng bao, yéu ciu, khidu nai dén ding dia

- chi, ding tén nguoi nhén théng béo, diing hinh thirc théng bao dwge néu tai khoan 4 Pidu nay, -
bét ky ngudi ndo cu ngu tai dia chi lién hé cua Bén Mua nhu dugce quy dinh tai Piéu 16.1 trén

day thay mat Bén Mua nhén cac thong bao, yéu cAu, khiéu nai ma Bén Bén gui cho Bén Mua
va/hoiic ky héa don nhén thir do nha cung cép dich vy chuyen phat thi cung cAp (néu c6) thi coi
nhu Bén Mua da nhan dugc céc thong bao, yéu cau, khiéu nai d6.

PIEU 17. THOA THUAN KHAC

1.

2

Hop DPdng nay s& dugc hiéu, dién gi&i va diéu chinh theo phép luét Viét Nam.

Hop Pdng nay duge lap béng tiéng Viét. Trong truong hop Ben Mua la nguoi Viét Nam dinh cu
0 nude ngoai hodc 1a t6 chire/ca nhan nude ngoai va c6 yéu cau thi Hop Dong s& dugc 14p thém
02 (hai) ban gbc bang tiéng Anh, Bén Mua gift 01 (mot) ban gbc tiéng Anh, Bén Ban gitt 01 (mot)
ban gbc tiéng Anh. Trudng hop c6 méau thudn gitta ban tiéng Viét va ban tiéng Anh thi ban c6 loi
dugce vu tién ap dung.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop Cac Bén c6 tranh chip vé céc ndi dung cia Hop Ddng nay thi Hai Bén cting ban bac
giai quyet théng qua thuong lugng. Truong hop khong thuong lugng dugce thi mét trong Hai Bén co
quyén yéu ciu Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam.
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PIEU 19. HIEU LUC HOP PONG
1. Hop Dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky nhu duoc ghi tai phin dau cta Hop Pdng nay.
2. Hop DPdng nay c6 19 Didu, v6i ....... trang*, dugc 14p thanh 04 (bén) ban gdc va ¢6 gié tri phap

ly nhu nhau. Bén Mua gitt 01 (m6t) bén goc, Bén Ban giit 03 (ba) ban gbe dé Iuu trix, 1am tha tuc
n6p thué, phi, 18 phi va thu tuc cAp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop Ddng nay 13 01 ban vé thiét ké mat bing Can Ho, 01 ban vé& thiét ké mit bang
tAng c6 Can H9, 01 ban v& thiét ké mit bang Nha Chung Cu ¢6 Cin Ho da duoc phé duyét, 01
ban N¢i Quy Nha Chung Cu, 01 ban danh muyc vat liéu xay dung Cin Hs.

Céc Phu Lyc dinh kém va céc sira d6i, bd sung theo thoa thuén ctia Hai Bén 12 noi dung khong
tach roi Hop Dong nay va 6 hiéu luc thi hanh dbi véi Hai Bén.

4. Trong trudng hop Cac Bén thoa thun thay dbi ndi dung ctia Hop Déng nay thi phai 14p bing vin
ban c6 chit ky ctia ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN

24 Pién theo thuc té tai thoi diém ky Hop Déng.
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PHU LUC 1

PAC PIEM CAN HOQ, BAN VE MAT BANG CAN HO,
TANG VA NHA CHUNG CU CO CAN HO

I.  DACPIEM CAN HQ?

1. | Cén Ho so: [ ]

(Co the thay dbi trong qué trinh cAp sé nha theo
quyet dinh clia co quan Nha nudc co tham
quyén, nhung khong lam thay dbi vi trf thuc té

ctua Can Ho)

2. Téng s0: ]

3. | Tén Nha Chung Cur: [ ]

4. | Vi tri Du An: [ ]

5. | Loai cin ho: [ Iphong ngi, duge hoan thanh xéy du‘ng,vé'i
vét li¢u va thiét bi nhu duge quy dinh cu thé tai
Phu Luc 4.

6. | Dién Tich St Dung Can Ho: | [ 1?2 (tinh theo dién tich thong thiy)
7. | Dién Tich San X4y Dung Cin

Y L 2% ’ gt 2
Ho- m~ (tinh tir tim tuwong) S
8. | Muc dich st dung: Ding dé & ~
9. | Phéan Sir Dung Riéng (néu co): [ ] _
10.] Phén Dign Tich Khée (néuco): | | i
an p]@l’l Tich Khac (néu co? ; \/ /\
11.| Khu dét x4y dung va quy mo | Thira dat s0: | N)j?,
cong trinh x4y dung: To ban do so: | el

Tong dién tich san xay dung: [ ] m

Tbng dién tich sir dung dat: [ ] m?, trong d6:
Str dyng riéng: [__] m?.

St dung chung (néu co): ] m?

Ngubn gbc sir dung d4t (dugc giao, duoc cong
nhén hoac thué):

%5 Pién cu thé tai thoi diém ky két Hop Pong theo thiét ké, hd so du 4n duge phé duyét,
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IL.

BAN VE MAT BANG CAN HQ, TANG VA NHA CHUNG CU CO CAN HO
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PHU LUC 2

NOQI QUY NHA CHUNG CU
(Dinh kém Hop déng mua bdn nha &)

Pidu 1. Pham vi va dbi twgng ap dung

1.1 Béan ndi quy nay (“Néi Quy Nha Chung Cw”) quy dinh céc ni dung vé viée quan ly, sir
dung Nha Chung Cu, dugc ép dung dbi véi Cac Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu, Nguoi Cu Ngu
Khéc, Chii Pu Tu, Ban Quan Tri Nha Chung Cu, Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hoic cc ¢4 nhén, t6 chirc khac lién quan dén vide quan ly, sir dung Nha Chung Cur.

1.2 Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Cu Ngu Khae, Chi PAu Tu, Ban Quan Tri Nha Chung
Cu, Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cur ho#ic cic c4 nhén, td chirc khac lién quan dén
viéc quén ly, sir dung Nha Chung Cur phai chdp hanh nghiém chinh va phai chiu trach nhiém
trude phép Iudt vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, stt dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh va N6i Quy Nha Chung Cu nay.

Piéu 2. Quy dinh ddi véi viéc ra vao, tham quan, sinh séng tai Nha Chung Cu

2.1 Chu S& Hitu Can Ho phai ding ky thuong trd, hodc tam trd, tam véng tai co quan cong an
phudng hodc co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén khac theo quy dinh.

2.2 Chu S¢ Hitu Cén H¢ phéi dang ky thong tin khéach thué (néu c6) véi Don Vi Quén Ly Vén
Hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quan Tri, va thudng xuyén cp nhat néu cd thay d6i. Cac
khéch thué hodc Ngudi Cu Ngu Khéc cé trach nhiém (dang ky tam tra, tam vang tai co quan
cong an phudng hoic co quan Nha nuée cb thim quyén khac theo quy dinh.

2.3 Nhiing ngudi than, khach ctia Chi So Hiru Céin HY, Ngudi Cu Ngu Khac phai ding ky danh
sich véi quay 1€ tan (néu c6) hoic tai td bao vé va ¢6 trach nhiém déng ky tam tru, tam ving
tai co quan cong an phudng sé tai theo quy dinh.

2.4 Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhén than tai quay
1 tan (néu c6) hoic tai tb b&o v¢ va phai tuéin thi sy huéng dén ciia 1€ tan hodc bao vé cia
Nha Chung Cu.

Piéu3. Quy dinh déi voi viée siv dung Nha Chung Cw
3.1 Quy dinh chung
(a) Céc hanh vi bj nghiém cAm trong viée quan ly, sir dyng nha chung cu:
(1) Khong déng kinh phi béo tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu (sau day

goi chung 1a kinh phi bao tri); quan 1y, str dung kinh phi quén 1y, kinh phi bao
tri khéng dung quy dinh ctia phap luat vé nha &;

(ii) CH y gy thAm dot; gay tiéng on, do rung qua mirc quy dinh; xa rac thai, nude
thi, khi thai, chit doc hai khong dung quy dinh ctia phép luat vé& bao vé méi
trudng hodc khéng ding ndi quy quén 1y, st dung nha chung cu; son, trang tri
mit ngoai cén hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién tric;
chiin, tha gia stc, gia cAm; giét mb gia suc trong khu vyc Nha Chung Cur;
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(b)

(i)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

" Tu ¥ chuyén déi cdng ning, myc dich sit dung phén s& hitu chung, sir dung

chung ctia Nha Chung Cu; sir dung céin hd chung cu vao muc dich khong phai
dé &; thay dbi, lam hu hai ket cau chiu luc; chia, tach cin hd khéng duoc co
quan nha nuée c¢6 thAm quyen cho phép;

Tu ¥ str dung phén dién tich va trang thiét bi thudc quyén s hitu chung, st
dung chung vao sir dung riéng; thay d6i myc dich st dung phén dién tich lam
dich vu trong Nha Chung Cu ¢6 myc dich st dung hdn hop ma khéng duoc
co quan nha nuée c6 thim quyén cho phép chuyén dbi muc dich sir dung;

Gay mét trat tu, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vét li¢u
gay chay, nb va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh _mang, tai san cta nguoi
st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay
va quy dinh khéc ctia phap luéat c6 lién quan;

Kinh doanh vii trudong, karaoke, quén bar; kinh doanh sira chira xe c6 dong co;
hoat dong kinh doanh dich vy gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luét
vé bao vé moi truong; kinh doanh dich vy nha hang ma khong bao dam tuén
thi yéu cau v& phong chay, chira chdy, c6 noi thodt hiém va chép hanh cac
diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phép luat;

Cac hanh vi bi nghiém cAm khac lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu
theo quy dinh ctia Pidu 3 Luét Nha O.

Quyén va nghia vu ciia Chu S& Hitu Can Ho:

()

(if)

(iii)

(iv)

™)

Puoc quyén s hitu, str dung phin s hiru riéng; c6 quyén sir dung phin s
hitu chung theo quy dinh cta phap luét vé nha & va Noi Quy Nha Chung Cu
ndy. C6 trach nhiém bao tri phan sé hitu riéng theo quy dinh cta phap luét vé
nha & va Noi Quy Nha Chung Cur; 6 trach nhiém bdi thudmg néu viée bao tri
hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chi s& hitu khac;

Yéu ciu chu dau tir, Ban quén tri hosc Uy ban nhan dan phudng t6 chirc Hbi
Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta phép luét; tham du H6i Nghi Nha
Chung Cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha Chung
Cu theo quy dinh ciia Luft Nha & va Noi Quy Nha Chung Cu;

Yéu cau chii déu tu khi chura thanh 1ap Ban quan tri, don vi ‘quan 1y vén hanh,
cung cp cac théng tin, cong khai céc ndi dung lién quan dén viée quan 1y, sir
dung Nha Chung Cu;

Chép hanh day ¢ cac quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca truong
hop khong tham du Hi Nghi Nha Chung Cu; chép hanh quyét dinh giai quyét,
xit I ctia co quan nha nude ¢ thdm quyén;

Doéng gop d‘éy du, dung thoi han kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu, kinh
phi béo tri phén s& hitu chung va céc chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh cta
phap luat hodc theo thoa thuan véi nha cung cip dich vu;

Truong hop chu s¢ hiru thanh toén chém hodc khéng ddy do Kinh Phi Quan
Ly va/hoic céc khoan tién phai thanh toén khéc theo quy dinh tai Hop Pong/
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Noi Quy Nha Chung Cu nay trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han
thanh todn tuong ting theo quy dinh tai Hop Péng/ Noi Quy Nha Chung Cu
nay thi cha s& hitu phai thanh toan tién 1a1 cham thanh to4n duoc tinh bang
0,05%/mgay (khong phdy khang ndim phan trim mét ngay) tinh trén tong sb
tién chim thanh toan tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc tra.

Trtr(mg hop chii s& hiru khong déng kinh phi quan 1y vén hanh theo quy dinh
thi gidi quyét theo théa thuan trong hop ddng dich vu quan Iy van hanh Nha
Chung Cu ma Ban quén trj d& ky vé6i don vi quan 1y vén hanh; trudng hop
chua ky hop dong thi thye hién theo noi quy quén ly, str dung nha chung cu
dd duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

Chap hanh ndi quy, quy dinh vé& quan ly, sir dung Nha Chung Cu; phat hién
va théng béo kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nuée cé
thim quyén c4c hanh vi vi pham trong quan Iy, sir dung Nha Chung Cur;

Stra chita cac hu héng thudc phin sé hiru riéng ma c6 anh huéng dén viée su
dung cta cac chi s¢ hitu khéc trong Nha Chung Cur; tao dléu kién va hd trg
don vi c6 chitc nang thuc hién bao tri, sira chita cac hw hong thim, dot cia san,
khu v& sinh thudc phan s¢ hiru chung theo quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudmg thiét hai néu gay hur hong phan dién
tich, thiét bi thudc s¢ hitu chung hogc phan dién tich, thiét bj thudc s& hitu
riéng ctia chu so hitu khéc; bi xir Iy theo quy dinh ciia phap luit va phai bdi
thudng thi¢t hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat d@dng kinh doanh hgp phap ciia chii
s& hiru khu kinh doanh dich vu;

Mua béo hiém chay nd bat bude dbi v6i phan s hitu riéng, déng gop kinh phi
dé mua bao hiém chay nd dbi véi phén s& hiru chung theo quy dinh ctia phap
luét phong chay, chita chay va phap ludt v& kinh doanh bao hiém; chiu trach
nhiém truéce phép ludt va phai bdi thudng trong truong hop gy ra chay nd
trong Nha Chung Cur;

Thyc hién cac quy dinh khac ctia phép luét c6 lién quan.

Quyén va nghia vy ctia Ngudi Cu Ngu Khéc:

(i)

(ii)

(iii)

Sir dung phén s& hu’u riéng va phin s& hiru chung ctia Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia phép ludt vé nha & va Noi Quy Nha Chung Cu.

Thuc hién c4c quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuin véi Cha
S¢ Hitu Can H¢ trong trudng hop Ngudi Cu Ngu Khéc khéng phai 14 chu s&
hitu.

Thay mit Chu S¢ Hitu Cén Ho tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu
quyét, bd phidu néu Cha S¢ Hitu Can Ho khéng tham dy; trudng hop trong
mdt cin hd hodc phén dién tich khéc ctia Nha Chung Cu c6 nhidu nguoi dang
ching sir dung thi tiy quyén cho mét ngudi dai dién dé tham du va bidu quyét
tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu.
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3.2

3.3

(iv)  Thuc hién cc quyén va trdch nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém (ii),

(iii), (iv), (v), (vi), (vii), (viii), va (x) cia Diéu 3.1(b) ctia Noi Quy Nha Chung
Cu.

Quy dinh vé viéc sir dung Phin S& Hitu Chung Cta Nha Chung Cu

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(8

(h)

Sir dung thang méy va cac thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét
Kké sir dung;

Khong duge 1am hu hong hosic ¢6 hanh vi vi pham dén tai sin chung ctia Nha Chung
Cu;

Tuén thi ddy di céc quy dinh vé viée dimg, db xe tai noi dugc dimg, d3 xe theo quy
dinh;

Su dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong nidng theo quy dinh cta
phép ludt vé nha &;

Tuén thi ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay cua Nha Chung Cu;

Khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai d6i véi Phin S¢ Hitu Chung
Cuia Nha Chung Cu hodc tai san chung cia Nha Chung Cu do minh, nguoi than hoiic
khéch tham quan ctia minh gay ra;

Ding ky sir dung céc tién ich chung trong Nha Chung Cu (khu BBQ, phong karaoke,
phong cong dong, phong gym, v.v.) theo quy trinh do Pon Vi Quan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu hoédc Ban Quan Tri ban hanh; va

T6n trong va thyc hién cdc quy dinh khac ¢ lién quan & phan quy dinh chung (E)}éu
3.1), va cac quy dinh khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu ban hanh vao timg thoi diém.

Quy dinh v& phong chdy chita chay

(a)

(b)

Chu S& Hifu Nha Chung Cu va Ngudi Cu Ngu Khic ¢6 nghia vy thuc hién nghiém
chinh cac quy dinh phép luat vé phong chay chita chéy;

Chu S Hitu Nha Chung Cu va Nguoi Cu Ngu Khac 1a ngudi chiu trach nhiém t6
chirc hoat dong va thudng xuyén kiém tra _phong chdy chita chéy trong pham vi trach
nhiém ctia minh theo quy dinh phap lnét vé phong chay, chita chay va cac trach nhiém
cu thé khac nhu sau:

(1) Khi vang nha dai ngay, Chu Sé Hiru Nha Chung Cu/N gudi Cu Ngu Khéc phai
théng bao cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu, tit hét moi ngudn

thiét bi dién, nudc, ngét ciu dao tdng;

(i)  Khong ty tién can thiép, déu ndi, sira chita, Iép thém thiét b vao hé théng béo
chéy nd, loa théng tin & cac cin ho;

(i)  Khong hat thude 14, virt ddu mau thube 14 & hanh lang, cac thang b, cau thang
may va nhiing noi cong cong khac cia Nha Chung Cur;
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(iv)
V)

(vi)

(vii)

(viii)

Khéng st dung lira tran;

Lu6n canh gidc, thén trong trong viéc dun néu. Thudng xuyén kidm tra, duy
tu bao dudng cac trang thiét bj (diéu héa khong khi, ti lanh, may dun nudc,
den suoi,...) day dan, ong. dAn cia hé théng gas, dién va cc trang thiét bj khéc
néu thdy gi bat thuong cin bao ngay cho Don Vi Quan Ly Véan Hanh Nha
Chung Cu xem xét xtr Iy. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nude dé dam
bao an toan;

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu/Ngudi Cu Ngu Khéc c6 trach nhiém phd b1én dén
timg thanh vién sinh séng trong Cin Ho noi quy phong chong chéy nd, cira
thoat hiém, biét céch sir dung binh bot, voi nude ctru hoa dé tu xir ly ngay tir
phiit ddu tién tranh dé d4m chay lan rong;

Phuong tién giao thong co gidi ciia Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi Cu
Ngu Khéc phai dam bao céc diéu kién theo quy dinh cta co quan quéan Iy Nha
nude vé phong chay chita chéy;

Chi S¢ Hiru Nha Chung Cu/ Ngucn Cu Ngu Khéc co trach nhiém mua bao
hiém chay, nd bét bude déi véi phén s& hitu  riéng/ sir dung riéng cuia minh va
c6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém chéy, nd bit bude d01 v6i Phin
S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bt bude
dbi v6i phén so hitu chung dugc phén bo twong tmg v6i phén dién tich thude
s& hiru riéng cia timg Chi S& Hitu Céin H6.

Céc hanh vi bj nghiém cAm:

@

(ii)
(iif)

(iv)

(v)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

C y gy chéy, nd 1am tbn hai dén tinh mang, sitc khoe con ngudi, gdy thiét
hai tai san ctia Nha nudc, co quan 6 chtc va ¢4 nhén; -

Bao chay gia;

San xudt, tang trit, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chét gay
nguy hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé& quan 1y, sir dung .
ngudn ltra, ngudn nhiét, cic tiéu chudn phong chdy chita chay di duge Nha

nudce quy dinh;

Lam hu hong, tu y thay dbi, di chuyen phuong tién, thiét bi phong chdy chita
chéy, bién bao, bién chi dén, bién thoat nan;

Dé cac chét chay nd gin ngudn Itra, ngudn nhiét;
Nghiém cm d6t vang mi trong Nha Chung Cu, phai mang dét noi quy dinh;
Nghiém cAm dun than tb ong, bép dau hoa,... trong Nha Chung Cu;

Nghiém cam virt nguon vét liéu giy chay vao noi dé rdc thai nhu: mau thuoe
14 con dang chdy, cac vat dé chay nhu x0p, cao su, bét lira gas, bao diém,...

Nghiém cAm thay @bi céc thiét bi phong chay chita chay nhu dau bdo chay,
dau bao khéi, dau bao 1o ri khi gas (ndu cd) ..
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3.5

3.6

(d)

(x)  CAm mang chét d& chay, d& nd vao khu vuc ctia Nha Chung Cu.

Do cira chu thang thoat hidm 13 cira téng 4p phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6
sy cb hoa hoan xéy ra, nén yéu cdu cdc cira ra vao ciu thang thoat hiém luén phai
dong, Cha So Hiru Nha Chung Cu/Nguoi Cu Ngu Khéc khong duge tu y chén vat can
dé m& ctra, néu cb tinh vi pham s& bj xt ly theo quy dinh.

Quy dinh vé& viéc stra chita cac hu hong, thay dbi hodc lap dit thém trong Can Ho, phan dién
tich khac thudc s& hiru riéng cia Chii S¢ Hitu Nha Chung Cur:

(a)

(b)

(©)

(d)

(i)

Trudng hop Can Ho hogic phén dién tich khac thude st hitu riéng c6 hu hong thi Chu
S¢ Hiru Can HO hoéic Ngudi Cu Ngu Khéc duoc quyén sira chita, thay thé nhung
khong dugc 1am hu héng Phan S¢ Hitu Chung Cia Nha Chung Cu va anh huéng dén
cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu/Ngudi Cu Ngu Khac khéc;

Truong hop thay thé, stra chita hoic 1&p dit thlet bi thém thi phai bao dam khéng lam
thay dbi, bién dang hoic 1am hur hong két cAu ctia Nha Chung Cu;

Truong hop c6 hu héng céc thiét bi thude Phén S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu,
sir dung chung gén lién v6i Can Ho, phan dién tich khac thuéc Phin S¢ Hitu Riéng,
Phén Str Dung Riéng thi viéc thay thé, stra chita phai dugc thuc hién theo quy dinh
ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cur do B§ Xdy dung ban hanh nhung khong
dugce 1am anh hudng dén Phan S¢ Hitu Riéng hoic Phén Six Dung Riéng ctia Cha S¢
Hiru Cén H§ khéc. Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu phai théng béo cho Ban Quan Tri,
Don Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé k1p thoi sira chita, thay thé khi c6 hu
hong va phai tao Diéu kién thuén loi cho don vi thi cong khi stra chita c4c hu hong
l'lay,

Trudng hop van chuyén cac thiét bi, d6 ding trong Nha Chung Cu ho#c van chuyén
vét li¢u khi stra chita cdc hu hong thi phai théng bao cho Ban Quan Tri, Pon Vi Quan
Ly Véan Hanh Nha Chung Cu va chi dwoc thuc hién trong thoi gian tir 8 git sang t6i
18 gity chidu hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat ddng ctia Nha Chung Cu;
va

Tén trong va thuc hién cac quy dinh khac 6 lién quan & phén quy dinh chung (Doiéu
3.1), va céc quy dinh khéc do Hoi Nghi Nha Chung Cu ban hanh vao timg thoi diém.

Quy dinh vé& viéc xir 1y khi ¢6 si cb trong Nha Chung Cu

(2)

(b)

Khi gip sw ¢6 c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu, Ngudi Cu Ngu Khac phai théng bdo ngay cho
Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu d¢ xir 1y.

Truong hop gap su ¢b khin cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu
thi phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din thodt hiém
hosc huéng dan ctia bao vé, don vi ¢ thim quyén d di chuyén nguoi dén noi an toan.

Quy dinh vé viéc cong khai thong tin
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(a)  Ban Quan Tri, Pon Vi Quén Ly Vén Hanh Nha Chung Cu phai thong bao cdng khai
c4c thong tin c6 lién quan dén viée quan ly, str dung Nha Chung Cu trén ban tin hoidc
bang théng béo hosc phuong tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

(b) Céc ndi quy v& phong chéy, chita chdy pha1 dugc gan dung noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dwoc gin ding noi quy dinh dé dam bao viée str dung dugc an
toan, thuan tién.

Ditud.  Xirly cac hanh vi vi pham

4.1 Thanh vién Ban Quéan Trj, Don Vi Quan Ly Vn Hanh Nha Chung Cu, Chit Déu T, Cht S6
Hitu Can HY, Ngudi Cu Ngu Khéc, ngudi sir dung, ngudi tam trid va khach ra vao Nha Chung
Cu néu c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia N6i Quy Nha Chung Cu nay hodc vi pham quy
dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bd X4y dung ban hanh thi tuy theo mire
d9 vi pham s& bi xem xét, xir 1y theo quy dinh ctia phap luét va phai bdi thuong thiét hai do
hanh vi vi pham ctia minh géy ra.

4.2 Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cw, Cht D4u Tu, Chu Sy
Hiru Nha Chung Cu, Nguoi Cu Ngu Khac, ngudi sir dung phai nghiém chinh chip hanh quyét
dinh xtt ly vi pham ctia co quan, t6 chirc ¢6 thAm quyén.

Pitu5. Higu lwc thi hanh va sia ddi, bd sung
5.1  No6i Quy Nha Chung Cu - ndy c6 hi¢u luc ké tir ngay Nha Chung Cu dugc dua vao st dung

(trong trudng hop cé nhiéu thap trong Nha Chung Cu thi tinh tir ngay thap déu tién dwoc dua
vao str dung).

52  Viécstra dbi, bd sung, thay thé Néi Quy Nha Chung Cu nay phai duoc sy chép thuan ciia Hoi
Nghi Nha Chung Cur.
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PHU LUC 3

TIEN PO THANH TOAN
Bén Mua thanh todn cho Bén Béan Gi4 Ban Cin Ho6 quy dinh tai Diéu 3 Hop Déng nay theo cac dot
dudi day*s:
Pot Nbi dung S6 tién (VND) hoiic %
1 Ngay khi ky Hop Péng Mua Bén Nha O nay
2
Trong vong ......... 27 ngay ké tir ngay Bén Bén giri Théng | ...+ Kinh Phi Bao Tri

Bao Ban Giao Can H6 cho Bén Mua.

Trong vong 20 (hai mwoi) ngay ké tir ngdy Bén Bén gui
théng bao ban giao Gidy Chimg Nhan ctia Cin Ho cho
Bén Mua hodc trén co s¢ thoa thuén ctia Cac Bén tai timg
thoi diém phi hop v6i quy dinh cta phdp luat khi Bén
Mua tu lam thu tuc chp Gidy Chung Nhéan nhu quy dinh
tai Pidu 5.2.(h).

26 Vi can hg hinh thanh trong tuong lai: Noi dung va sb dot cu thé s& duoc dién vao thoi didm ky
két Hop Pdng theo thoa thuan cta Cac Bén nhung dam bao han mirc nhur sau: Lan 1: thu khong qua
30% gia tri Hop Pong (bao gdm ca tién dat coc); nhing 14n tiép theo phai phu hop véi tién @6 xay
dung bét dong san quy dinh tai Didu 4 ‘Hop Dong, khi chua ban giao nha cho Bén Mua thi thu khong
quéa 70% (50% dbi voi Bén Ban cé vbn déu tr nude ngodi) gid tri Hop Ddng; va khi chura 6 Gidy
Chimg Nhén cta Céan HO thi thu khéng qua 95% gia tri Hop Déng. V6i cin hd cb sin: dién theo
chinh sach ban hing ctia Bén Bén tai timg thoi diém pht hop quy dinh phép luét.

27 Pidn t01 thiéu 20 ngay dbi v4i can ho hinh thanh trong twong lai; dién ti thiéu 10 ngay déi véi can

hd co san.
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PHU LUC 4

DANH MUC VAT LIEU & TRANG THIET Bl CUA CAN HO*

* Noi dung cu thé do Hai Bén théa thuan dién khi ky két Hop Ddng phit hop véi quy dinh phép luat.
Trudng hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho sau khi ky két Hop Ddng
phéi c6 sw thoa thuan bang vin ban véi Bén Mua.
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PHU LUC 5

DANH MUC DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Tru6ce khi thanh 18p Ban Quan Tri Nha Chung Cu, Bén Ban s& st dung Kinh Phi Quan Ly dé cung
cdp cac Dich Vu Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu sau cho Bén Mua:

1.

Piéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé thong thang méy, bao dudng may
bom nudc, my phét dién, hé théng bao chéy tu dong, hé théng chita chdy, dung cu chita
chéy, céc thiét bi du phong va céc thiét bi khac thude phan s& hitu chung, sir dung chung ctia
Nha Chung Cu dé dam béo cho céc hé théng thiét bi nay hoat dong binh thudng;

Cung cép céc dich vu béo vé, vé sinh moi truong, thu gom réc thai, cham séc vudn hoa, ciy
canh, diét con trimg va céc dich vu khéc bao dam cho Nha Chung Cu hoat ddng binh thuong;

va

Céc cong viéc khac c6 lién quan theo quy dinh phép luat.
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